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IEVADS

Nekustamais Tpasums ir bltiska valsts tautsaimniecibas sastavdala, kas rada ap-
tuveni 8 % no Latvijas kopéjas pievienotas vértibas un dod nepiecieSamo infrastruktdru
visu paréjo nozaru darbibai. Dzivojamas majas ir sociali nozimigakais Tpasuma veids, jo
tas nodrosina cilvéka pamatvajadzibu péc majokla, tiesi ietekméjot iedzivotaju veselibu,
dro8ibu un visparéjo dzives kvalitati.

Lielaka dala Latvijas daudzdzivoklu maju fonda ir bivéta laika posma no 1961.
[1dz 1990. gadam, tapéc to tehniska stavokla uzraudziba un atjaunoSana ir kluvusi par
kritisku jautajumu €ku ekspluatacijas termina pagarinasanai. Masdienu klimata mérku un
Eiropas zala kursa ietvaros tieSi dzivojamais sektors ir galvenais fokusa punkts energo-
efektivitates uzlaboSanai, lai mazinatu valsts energoatkaribu un iedzivotaju izmaksas
par energoresursiem. Profesionala un tiesiski pamatota daudzdzivok|lu dzivojamo
maju parvaldiSana ir batisks priekSnoteikums, lai salagotu 1pasnieku intereses ar valsts
izvirzitajam droSibas un energoefektivitates prasibam.

Macibu Iidzekla mérkis ir sniegt vispusigu ieskatu nekustama TpaSuma un it Tpasi
daudzdzivok|u dzivojamo maju parvaldiS§anas nozaré Latvija, aptverot teorétiskos, tiesis-
kos un praktiskos aspektus, lai nodro$inatu kvalitativu un ilgtspéjigu Tpasumu uzturésa-
nu.

Macibu lidzek|a uzdevumi:

raksturot nekustama 1paSuma lomu Latvijas tautsaimnieciba un sniegt
parskatu par ta klasifikaciju;

analizét majoklu politikas planoSanas dokumentus un tas planoSana un
TstenoSana iesaistito institlciju darbibu;

skaidrot dzivojamo maju parvaldiSanas normativo bazi un obligati veicamas
parvaldiSanas darbibas;

sniegt informaciju par dzivojamo maju parvaldnieku kvalifikacijas prasibam un
pienakumiem.

Pirmaja nodala raksturota nekustama TpaSuma nozares nozime. Autori sniedz
definicijas, kas atrodamas normativajos aktos, skaidrojot atSkiribas starp zemes, éku un
dzivokla TpaSumiem. Apskatita Latvijas blvju klasifikacijas sistéma, kas aptver ékas un
inZenierblves, ka arl sniegts iss dzivojamo un nedzivojamo éku raksturojums. Nodala ir
apskatrta ar1 €ku bavniecibas dinamika un vésturiskas izmainas.

Otraja nodala analizéti valsts stratégiskas planoSanas dokumenti, kuros majok|u
politika ir cieSi sasaistita ar energoefektivitati un dzives kvalitates uzlaboSanu. Apskatiti
svarigakie valsts planoSanas dokumenti - Latvijas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz
2030. gadam (“Stratégija 2030”) un Nacionalais attistibas plans 2021.-2027. gadam -,
kuros izvirziti mérki nodroSinat izmaksu zina pieejamus un kvalitativus majoklus. Nodala
raksturotas galvenas nozares institlcijas, tostarp Ekonomikas ministrija ka politikas vei-
dotaja un AS “Attistibas finansu institlcija Altum” (turpmak - ALTUM) ka finansu atbalsta
sniedzéja energoefektivai éku atjaunoSanai.

TreSaja nodala skaidrots Dzivojamo maju parvaldiSanas likums, kas ir galvenais
normativais akts parvaldiSsanas joma Latvija. Likuma primarais mérkis ir nodro8inat éku
fizisku saglabaSanu un drosu ekspluataciju visa to dzives cikla laika. Taja definétas obliga-
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ti veicamas parvaldiSanas darbibas, pie kuram pieder sanitara apkope, tehnisko sistému
uzturéSana, majas lietas kartoSana un citas. Uzsvérts, ka parvaldiSanas nodroSinasana ir
Tpadnieka pienakums, ko vin$ var delegét parvaldniekam, rakstveida noslédzot ligumu.
Nodala skaidrota ari [Emumu pienemsanas kartiba daudzdzivok|u majas un parvaldnieka
ka pakalpojumu sniedzéja atbildiba pret ipasniekiem.

Ceturtaja nodala uzmaniba pievérsta profesionalajiem standartiem un prasibam,
kas izvirzitas personam, kuras parvalda dzivojamas majas. Nodala raksturota Latvijas
profesionalas kvalifikacijas sistéma un kvalifikacijas limeni, ka ari prasibas, kas pieméro-
jamas parvaldniekiem. Uzskaititi ar1 parvaldnieka pienakumi, tostarp finansu lidzek|u
administréSana un laiciga norékinu veikSana ar pakalpojumu sniedz&jiem. Akcentéts
aizliegums parvaldniekam izmantot iedzivotaju uzkrajumus savas darbibas zaudéjumu
segSanai.

Noslédzo$a nodala ir veltita apgita materiala parbaudei un zinaSanu nostiprina-
Sanai. Ta satur jautajumu kopumu, kas aptver visus apskatitos tematus - no nekustama
ipasuma definicijam Iidz parvaldnieka juridiskajai atbildibai. ST nodala ir veidota ka meto-
disks riks, lai palidzétu studentiem un jaunajiem specialistiem sagatavoties praktiskajam
darbam nozaré. Jautadjumi mudina analizét normativo aktu pieméroSanu realas dzivoja-
mo maju parvaldiSanas situacijas. Tadéjadi nodala kalpo ka noslédzoSais posms teoré-
tisko zinaSanu transformésanai praktiska izpratné par nekustama tpasuma parvaldisanu.



1. LATVIJAS
NEKUSTAMA IPASUMA
RAKSTUROJUMS
1.1. Nekustamais ipasums
Latvijas tautsaimnieciba

Nekustama TpaSuma nozare ir viena no Latvijas tautsaimniecibas sastavdalam,
kas nodroSina ne tikai nepiecieSamo infrastruktdru citu nozaru darbibai, bet arT batisku
pienesumu iek§zemes kopproduktam (IKP).

NACE' 2. redakcijas sadala L “Operéacijas ar nekustamo 1pasumu” ietver plasu
darbibu spektru. Ta aptver izirétaju, agentu un/vai makleru darbibas viena vai vairakas
jomas - nekustama TpaSuma pardoSana vai pirkSana, nekustama ipaSuma iznomasa-
na, citu ar nekustamo Tpasumu saistitu pakalpojumu sniegSana, pieméram, nekustama
ipaSuma novértédana vai nekustama ipasuma fiduciaru darbiba. Saja sadala klasificétas
darbibas var veikt ar savu vai nomatu ipasumu par atlidzibu vai uz liguma pamata. Seit
ietilpst ar1 objektu bivnieciba apvienojuma ar §adu objektu paSumtiesibu saglabasanu
vai iznomasanu. Si sadala ietver nekustama Tpaguma parvaldnieku darbibu.

Operacijas ar nekustamo Tpasumu veido aptuveni 8 % no Latvijas tautsaimnieci-
bas nozaru kopéjas pievienotas vértibas (1.1. attéls).

Kods Sadala (milj, EUR) %
NACE
2022 2023 2022 2023
A-T Kopéja pievienota vértiba 315323 34283,3 100,0 100,0
A Lauksaimnieciba, mezsaimnieciba un zivsaimnieciba 1833,1 1502,6 58 44
B,C,D,E | Ripnieciba 5666,6 6283,9 18,0 18,3
F Bavnieciba 18143 24441 58 71
G H,I Vairumtirdznieciba un mazumtirdznieciba, automobilu un motociklu 71353 6943,9 22,6 20,3
remonts, transports un uzglabasana, izmitinasana un édinasanas
pakalpojumi
J Informacijas un komunikacijas pakalpojumi 2156,0 2442,2 6,8 71
K Finansu un apdrosinasanas darbibas 1140,4 1515,7 3,6 44
Operacijas ar nekustamo ipasumu 2556,4 2699,0 8,1 79
M,N Profesionalie, zinatniskie un tehniskie pakalpojumi, administrativo un 2556,5 2763,4 8,1 8,1
apkalpojoso dienestu darbiba
0,PQ Valsts parvalde un aizsardziba, obligata sociala apdrosinasana, izglitiba, 5731,5 412,7 18,2 18,7
veseliba un sociala apripe
RS, T Maksla, izklaide un atpata, citi pakalpojumi, majsaimniecibu ka darba 932,1 12758 3,0 3,7
deveju darbiba
1.1. attéls.
Tautsaimniecibas nozaru pievienota vértiba.?

T Saimniecisko darbibu statistiska klasifikacija NACE 2.0 redakcija (2026). Lursoft,
https://nace.lursoft.lv/L/operacijas-ar-nekustamo-ipasumu.

2 Latvijas statistikas gadagramata 2024 (2025),
https://stat.gov.lv/system/files/publication/2025-01/Nr_01_Latvijas_statistikas_gadagramata_2024_Statistical _Yearbook_
of_Latvia_%2824_00%29_LV_EN.pdf.
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Pievienotas vértibas dinamika operacijam ar nekustamo 1paSumu laika no 2005.
[[dz 2025. gadam ir paradita 1.2. attéla.

3000

2500
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500

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1.2. attéls.
Operaciju ar nekustamo Tpasumu pievienota vertiba.®

NACE sadala L ietver:
68 Operacijas ar nekustamo Tpasumu
68.1 Sava nekustama 1pasuma pirkS§8ana un pardoSana.

Saja klasé ietilpst sava nekustama Tpaduma pirk§ana un pardo$ana; dzivojamas
ékas un majokli; nedzivojamas ékas, ieskaitot izstdzu zales, privatas glabatavas un
tirdzniecibas centrus; zeme. Saja klaseé ietilpst arf nekustama Tpaduma iedali$ana zemes
gabalos, neveicot zemes uzlaboSanu.

68.2 Sava vai nomata nekustama ipaSuma iziréSana un parvaldiSana.

Saja klasé ietilpst sava vai nomata nekustama TpaSuma iziré$ana un parvaldisa-
na; dzivojamas €kas un majokli; nedzivojamas ékas, ieskaitot izstazu zales, privatas gla-
batavas; zeme; maju un mebelétu vai nemébelétu dzivok|u vai apartamentu nodrosinasa-
na ilgtermina, parasti uz ménesiem vai gadiem. Saja klasé ietilpst ari bavniecibas projektu
attistiSana pasa izmantoSanai; dzivojamo parvietojamo maju ekspluatacija.

68.3 Darbibas ar nekustamo TpaSumu uz llguma pamata vai par atlidzibu.

68.31 Starpnieciba darbiba ar nekustamo 1paSumu.

S Bruto pievienotas vértibas sadalijums pa darbibas veidiem (NACE 2. redakcija.) 1995-2025 (2025). Oficialas statistikas
portals, https://data.stat.gov.lv/.Oficialas statistikas portals, pxweb/Iv/OSP_PUB/START__VEK__IK__IKP/IKPO60/?loaded-
Queryld=16567&timeType=top&timeValue=2.
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Saja klasé ietilpst $adas ar nekustamo TpaSumu saistitas darbibas, ko veic
nekustama TpaSuma agentdras: starpnieciba nekustama TpaSuma pirk$ana, pardosana
un iziréSana par atlidzibu vai uz liguma pamata; konsultacijas un novértésanas pakalpo-
jumu sniegSana saistiba ar nekustama 1paSuma pirk8anu, pardoSanu un iziréSanu, par
atlidzibu vai uz llguma pamata; nekustama ipasuma fiduciaru darbiba.

68.32. Nekustama Tpasuma parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma pamata.
Saja klaseé ietilpst arT ires maksas iekasé$anas agentaru darbiba.

Nozares ekonomisko nozimi raksturo tas cieSa saikne ar bivniecibas sektoru
(NACE F) un finansu pakalpojumiem (NACE K).

1.2. Nekustama ipaSuma
definicijas

Latvijas tiestbu sistéma nekustama Tpasuma definicija un statuss ir nostiprinati
vairakos fundamentalos likumos. Galvenais atskaites punkts ir Civillikums, tacu pre-
cizéjumi atrodami art nodok|u un kadastra normativajos aktos.

Atbilstosi Civillikuma® 841. un 842. pantam “lietas ir kermeniskas vai bezkermeni-
skas. Bezkermeniskas lietas ir dazadas personiskas, lietu un saistibu tiesibas, ciktal tas
ir mantas sastavdalas. Kermeniskas lietas ir vai nu kustamas, vai nekustamas, raugoties
péc tam, vai tas var vai nevar parvietot, aréji nebojajot, no vienas vietas uz otru”.

Civillikuma 968. pants “Uz zemes uzcelta un ciesi ar to savienota éka atzistama
par tas dalu” nosaka svarigu principu - viss, kas uzcelts uz zemes un ciesi savienots ar to,
atzistams par tas dalu. Tas nozimé, ka zeme un éka uz tas juridiski veido vienu nedalamu
nekustamo Tpasumu (iznemot specifiskus gadijumus, pieméram, dalito Tpasumu vai ap-
bives tiesibas).

Nodok|u joma definicija ir specifiskdka un piemérota tam, lai noteiktu, par
ko tieSi ir jamaksa nodoklis. Likuma “Par nekustama Tpasumu nodokli” izpratné “ar
nekustama TpaSuma nodokli apliek kermeniskas lietas, kuras atrodas Latvijas Repub-
likas teritorija un kuras nevar parvietot no vienas vietas uz otru, tas aréji nebojajot, -
zemi, ékas, tai skaitd kadastra informacijas sistéma registrétas, bet ekspluatacija nen-
odotas ékas, un inZenierbilves” (nekustamais Tpasums), iznemot 83 likuma pirma panta
otraja dala minéto nekustamo TpaSumu.

Viens no batiskakajiem kadastra objektiem Kadastra informacijas sistéma ir ze-
mes vieniba, jo zemes vieniba un uz tas regdistrétie objekti (Ekas un inZenierblves) veido
nekustamo Tpasumu. Pastav gadijumi, kad uz zemes vienibas eso$as ékas un blves ne-
pieder zemes Tpadniekam un neveido vienotu nekustamo ipadumu. Seit izriet at3kiribas
dazadu nekustamo TpaSumu veidu sastavos. Analizéjot Kadastra informacijas sistémas
datus par nekustama ipaSuma sastavu, svarigi nemt véra nekustama ipasuma veidu un
Sajos nekustamajos Tpasumos iespé&jamos ietilpstoSos kadastra objektus.®

4 Civillikums (1937),
https://likumi.lv/ta/id/90221-civillikums-tresa-dala-lietu-tiesibas.

5 Likums “Par nekustama ipasuma nodokli” (1997),
https://likumi.lv/ta/id/43913-par-nekustama-ipasuma-nodokli.

6 Nekustama ipasuma veidi, Valsts zemes dienests, (2022),
https://www.vzd.gov.lv/Iv/nekustama-ipasuma-veidi?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F.
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Saskana ar Kadastra informacijas sistému Latvija pastav Sadi nekustama 1pasu-

ma veidi:

zemes Tpasums (nekustamais ipasums, kura sastava ietilpst viena vai vairakas
zemes vienibas);

éku / [inZenier]bavju Tpasums (eka/inZenierblve atrodas fiziski uz zemes vieni-
bas, zemes vienibai zem ékas ir cits IpaSnieks neka pasai ékai, lldz ar to zemes
vieniba neveido vienotu nekustamo Tpasumu kopa ar éku uz tas);

zemes un bavju Tpadums (ipasumu veido ne tikai zemes vienibas, bet ari viena
vai vairakas ékas / [inZenier]baves;

dzivokla Tpasums (fpasums, kas sastav no telpas vai telpu grupas éka. Ta ka
parasti viena €ka ir vairaki dzivokla ipasumi, tad batisku dzivok|a TpaSuma sas-
tavdalu veido kopipasuma domajama dala no ékas un/vai zemes vienibas).

Dzivok|a Tpasumos var sadalit gan zemes un bavju Tpasumu, gan éku / [inZenier]
bavju TpaSumu.

Ja dzivokla TpaSumos ir sadalits tads nekustamais ipaSums, kura sastava ir ti-
kai dzivojama maja, tad kopipasuma domajamo dalu var veidot tikai dzivojama
maja.

Ja dzivok|a TpaSumos ir sadalits nekustamais TpasSums, kura sastava ietilpst
gan pati dzivojama maja, gan zemes vienibas zem tas, tad katra dzivokla
kopipaSuma domajamo dalu veido dala gan no ékas, gan no zemes vienibas.

Nekustamais TpaSums Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma’ 6. panta
pirmas dalas izpratné ir nekustama Tpasuma objekts (zemes vieniba vai blve) vai $o
objektu kopiba (zemes vieniba un biive), kas saskana ar likuma “Par nekustama Tpasuma
ierakstiSanu zemesgramatas” normam atbilst pastaviga nodalijuma prasibam (1.3. attéls).

NEKUSTAMAIS
IPASUMS

Zeme Blves

1.3. attéls.
Nekustama Tpasuma iedalifjums.®

Par nekustamo ipaSumu uzskatams ari dzivokla ipaSums vai dzivoklis, makslinieka
darbnica, neapdzivojama telpa, kas nodota 1pasuma lidz dzivojamas majas privatizacijai.

Nekustama Tpasuma valsts kadastra likums (2005),

https://likumi.lv/ta/id/124247-nekustama-ipasuma-valsts-kadastra-likums.

Nekustama Tpasuma valsts kadastra likums (2005),

https://likumi.lv/ta/id/124247-nekustama-ipasuma-valsts-kadastra-likums.
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1.3. Nekustama ipasuma
klasifikacija
1.3.1. Zemes klasifikacija

Zemes lietoSanas veidus klasificé un nosaka atbilstoSi Ministru kabineta no-
teikumiem Nr. 562 “Noteikumi par zemes lietoSanas veidu klasifikacijas kartibu un to
noteiksanas kritérijiem” (1.4. attéls).®

— Lauksaimnieciba izmantojama

1.4. attéls.

Zemes klasifikacija Latvija.” —— Mezs
—— Kromajs
—— Purvs

ZEME — .
—— Udens objektu zeme

L Zem €kam un pagalmiem

L Zem celiem

—— Parejas zemes

Zeme zem ékam un pagalmiem ir zeme, kuru aiznem ékas, [inzenier]blves™ un
pagalmi, ka art éku un [inZenier]bavju uzturéSanai nepiecieS$ama zeme.

1.3.2. Buvju klasifikacija

Saskana ar Blvniecibas likumu' baves iedala €kas un inZenierbivés. Blvju deta-
lizétaku iedalljumu nosaka:

- pagrupam - Ministru kabineta noteikumi Nr. 500 “Visparigie bavnoteikumi™3;

- péc lietodanas veida - normativie akti par bavju klasifikaciju (Ministru kabine-
ta noteikumi Nr. 326 “Buavju klasifikacijas noteikumi™™).

Saskana ar Blvniecibas likumu “bive ir blvdarbu rezultata radusies ar zemi vai gult-
ni saistita kermeniska lieta (ka vai inZzenierbuve), kurai ir nosakams baves lietosanas veids”.

Ministru kabineta noteikumi Nr. 562 “Noteikumi par zemes lietoSanas veidu klasifikacijas kartibu un to noteik$anas kritéri-
jiem” (2007),
https://likumi.lv/ta/id/162207-noteikumi-par-zemes-lietosanas-veidu-klasifikacijas-kartibu-un-to-noteiksanas-kriterijiem.

Ministru kabineta noteikumi Nr. 562 “Noteikumi par zemes lietoSanas veidu klasifikacijas kartibu un to noteik$anas kritéri-
jiem” (2007),

https://likumi.lv/ta/id/162207-noteikumi-par-zemes-lietosanas-veidu-klasifikacijas-kartibu-un-to-noteiksanas-kriterijiem.
Autoru labojums saskana ar MK noteikumiem Nr. 326 “Bavju klasifikacijas noteikumi”.

Bavniecibas likums (2013), https://likumi.lv/ta/id/258572-buvniecibas-likums.

Ministru kabineta noteikumi Nr. 500 “Visparigie blvnoteikumi” (2014),
https://likumi.lv/ta/id/269069-visparigie-buvnoteikumi.

Ministru kabineta noteikumi Nr. 326 “Bavju klasifikacijas noteikumi” (2018),
https://likumi.lv/ta/id/299645-buvju-klasifikacijas-noteikumi.

10

3

o 5=



Ministru kabineta noteikumi Nr. 326 “Blvju klasifikacijas noteikumi™® nosa-
ka buvju klasifikaciju péc lietoSanas veida. Bavju klasifikacijas strukttru veido sekcijas,
nodalas, grupas, klases, tipu grupas un tipi.

1.3.21. InZenierblves

Saskana ar Blvniecibas likuma 11. panta treSo dalu “inZenierbave ir bave, kura
neatbilst kddai no 11. panta otraja dala noteiktajam ékas pazimém un kurai inZenierbi-
ves lietoSanas veids ir nosakams atbilstoSi normativajiem aktiem par bavju klasifikaci-
ju”. InZenierbaves ir visas blves, kuram nav éku pazimju.

InZenierbOvju nodalas:
transporta baves (21),
caurulvadi, sakaru un elektroparvades linijas (22),
kompleksas blves rapnieciskas raZzoganas uznémumos (23),

citas inZzenierbaves (24).

1.3.2.2. Ekas
Bavniecibas likuma 11. panta otra dala nosaka, ka €ka ir atseviski lietojama ap-
jumta vai segta bive, kura atbilst $adam pazimém:
taja var ieiet cilvéks, un tas iekStelpas lielakais augstums ir vismaz 1,6 metri;
ta ir piemérota cilvéku vai dzivnieku patvérumam vai priekSmetu turésanai;
tai ir nosakams ékas lietoSanas veids atbilstos$i normativajiem aktiem par bav-
ju klasifikaciju.
Saskana ar Buvju klasifikacijas noteikumiem “€kas ir atseviski lietojamas apjum-
tas boves, kuras var iek|0t cilvéki un kuras ir noderigas vai paredzétas cilvéku un dziv-

nieku patvérumam vai priek8metu turédanai’. Ekas iedala nodalas: dzivojamas majas un
nedzivojamas ékas. Dzivojamo maju galvenas grupas ir $adas:

viena dzivokla majas (kods 111),
divu un vairaku dzivoklu majas (kods 112),
dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas (kods 113).'6

Veicot dalijumu klaseés, divu un vairaku dzivoklu majas iedala divu dzivoklu ma-
jas (kods 1121) un triju un vairadku dzivoklu majas (kods 1122). Bavju klasifikacija Latvija
shematiski paradita 1.5. attéla.

Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem Latvija lidz 2023. gada sakumam bija
registrétas 1410 937 bives, no tam 1374 090 ékas (97,4 %) un 36 847 inZenierbuves (2,6 %).

> Ministru kabineta noteikumi Nr. 326 “Bavju klasifikacijas noteikumi” (2018),
https://likumi.lv/ta/id/299645-buvju-klasifikacijas-noteikumi.

8 Ministru kabineta noteikumi Nr. 326 “Bavju klasifikacijas noteikumi” (2018),
https://likumi.lv/ta/id/299645-buvju-klasifikacijas-noteikumi.
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1.5. attéls.
Bavju klasifikacija Latvija.”

Blvei nosaka vienu galveno lietoSanas veidu, ja bavé eso$ajam telpu grupam
ir dazadi lietoSanas veidi. Nosakot ékas galveno lietoSanas veidu, nem véra telpu gru-
pu lietoSanas veidus un telpu grupu platibu savstarpéjo Tpatsvaru. Ja no ékas galvena
lietoSanas veida aprékina izmantojamo telpu grupu platibas dzivojamo telpu grupas
aiznem vismaz 50 %, tad éka klasificéjama ka dzivojama €ka, bet, ja mazak par 50 %, tad
éka klasificeéjama ka nedzivojama éka.

Dzivojamas majas
Skaits un platiba

Eku sekcija ietilpst 369 591 dzivojama maja jeb 26,9 % no visam ékam. No tam
vislielakais Tpatsvars (85,3 %) ir viena dzivokla majam, divu dzivoklu majam tas ir 3,8 %,
bet triju un vairak dzivoklu majam - 10,7 %. Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
veido 3,8 % no kopéja dzivojamo maju skaita (1.6. attéls).”®

14153

38% 39474

107% 74
02%

315223
85%

Viena dzivok|a majas

Divu dzivok|u majas

Triju un vairak dzivok|u majas

Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas

1.6. attéls.
Dzivojamo maju iedalljums péc skaita, skaits un %.1°

7 Ministru kabineta noteikumi Nr. 326 “Bavju klasifikacijas noteikumi” (2018),
https://likumi.lv/ta/id/299645-buvju-klasifikacijas-noteikumi.

'8 Registréto bavju skaits sadalijuma pa galvenajiem lieto$anas veidiem (2023). Valsts zemes dienests,
https://www.vzd.gov.lv/Iv/registreto-buvju-skaits-sadalijuma-pa-galvenajiem-lietosanas-veidiem.

® Registréto bavju skaits sadalijuma pa galvenajiem lieto$anas veidiem (2023). Valsts zemes dienests,
https://www.vzd.gov.Ilv/Iv/registreto-buvju-skaits-sadalijuma-pa-galvenajiem-lietosanas-veidiem.
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Visas ékas aiznem 206,6 milj. m? lielu platibu; dzivojamas majas - 91,1 milj. m?2
(44,1 %), bet nedzivojamas - 115,5 milj. m? (55,9 %). Dzivojamas &kas veido ievérojamu dalu
no kopéja éku fonda - 26,9 % péc éku skaita un 44,1 % péc éku platibas.

Analizéjot dzivojamo maju sadalifjumu péc platibas, lielako dalu aiznem triju un
vairaku dzivoklu majas (51,6 milj. m? jeb 56,6 %), viena dzivokla majas - 36,5 milj. m? jeb
40,1 %, divu dzivoklu majas - 2,2 milj. m? jeb 2,4 %. Dazadu socialo grupu kopdzivojamo
maju aiznemta platiba ir 0,8 milj. m? jeb 0,8 %. Ka redzams, daudzdzivoklu majas veido
tikai 10,7 % no dzivojamo maju skaita, tacu to aiznemta platiba ir 56,6 %. Dzivojamo maju
iedallfjums péc aiznemtas platibas ir paradits 1.7. attéla.

0383 Viena dzivokla majas
51,55 09% . )
56,6 % / 365 . Divu dzivoklu majas

40,1 %
’ . Triju un vairak dzivok|u majas

Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas

1.7. attéls.
Dzlvojamo maju iedalijums péc platibas, milj. m? un %.2°

Analizéjot statistiku par jaunbilvétajam ékam laika posma no 2016. lidz 2021. ga-
dam, var secinat, ka ekspluatacija vidéji gada tiek pienemti 447 tukstosSi m? jaunbadvju
platibas (1.8. attéls).

1

(=3
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600 Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
500 . Divu vai vairak dzivoklu majas
400 . Viena dzivokla majas un vasarnicas
E 300
B 200
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1.8. attéls.
Ekspluatacija pienemtas dzivojamas ékas Latvija (jaunbaves), tikst. m2.?!

2 Informativais zinojums “Eku atjauno$anas ilgtermina stratégija” (2020), Ekonomikas ministrija,
http://tap.mk.gov.lv/mk/tap/?pid=40487380.

2 Ekspluatacija pienemtas ékas regionos un republikas pilsétas, tukst. m? (2021). Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START__NOZ__BU__BUE/BUEQ30.
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1.8. attéla redzams, ka ekspluatacija pienemto €ku platibas gadu no gada svarstas,
un laika posma no 2016. lidz 2019. gadam vérojams pieaugums. Savukart pédéjo divu
gadu laika jaunu €ku buvniecibas tempi ir samazinajusies, ko var izskaidrot ar Covid-19
pandémijas ietekmi uz blvniecibas sektoru un tautsaimniecibu kopuma.

1.1. tabula
Jaunas un parblvétas dzivojamas ékas (2010-2021), takst. m?2
Visas dzivojamas Jaunbiives Parbivétas dzivojamas majas
majas (2020)

Viena dzivokla majas 36500 3320,7 9,1% 1776,2 49%
Divu un vairaku dzivoklu majas 53750 1648,1 3,1% 983,8 1,8%
Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas 830 43,6 53% 169,4 20,4 %
Kopa 91080 5012,4 55% 29294 32%

Salidzinot statistikas datus par jaunam un parbavétam dzivojamam ékam laika
posma no 2010. lidz 2021. gadam (1.1. tabula) ar kopéjam eku platibam, var secinat, ka Saja
laika posma no jauna ir uzbuvéti tikai 5,5 %, bet parbuveti - 3,2 % no dzivojamo éku ko-
péjas platibas. Jaunu €ku biavnieciba intensivak ir noritéjusi viena dzivokla maju sektora,
kur uzbaveéti 3,3 milj. m? jeb 9,1 %. Parbuvéto éku sektord dominé dazadu socialo grupu
kopdzivojamas majas - 20,4 % no visas S1 sektora platibas, ko var izskaidrot ar Eiropas
Savienibas fondu lidzfinanséjuma piesaisti. Daudzdzivok|u €ku sektora $is darbibas ir no-
risindjusas vislénak - no jauna uzbdveéti 1,65 milj. m2, bet parbuvéts tikai nepilns 1 milj. m2

Dzivojamais fonds

Latvijas kopé@jais dzivojamais fonds 2020. gada bija 77,75 milj. m2. Sis statistikas
raditajs atSkiras no iepriek§ minétas dzivojamo maju kopéjas platibas (91,1 milj. m?), jo
saskana ar Latvijas Oficialas statistikas portala atrodamo definiciju dzivojamaja fonda
ietilpst viendzivok|a dzivojamas majas, daudzdzivoklu dzivojamo maju dzivojamas telpas
un dzivojamas telpas nedzivojamajas ékas, bet dzivojamo maju kopéjo platibu veido visu
veidu dzivojamo maju kopéja platiba. Dzivojama fonda datus izmanto, lai noskaidrotu
pastavigi dzivojoSo nodrosinatibu ar dzivojamo platibu, kopéjo platibu statistiskajos re-
gionos, kopéjo platibu uz vienu pastavigo iedzivotaju.

Laika posma no 2010. Iidz 2020. gadam Latvijas dzivojamais fonds ir pieaudzis

par 9,82 milj. m? jeb 14,5 %, bet dzivojama fonda platiba uz vienu iedzivotaju - par 8 m?
jeb 24 % (1.9. attéls).

2 |nformativais zinojums “Eku atjauno$anas ilgtermina stratégija” (2020), Ekonomikas ministrija,
http://tap.mk.gov.lv/mk/tap/?pid=40487380.

2 Dzivojamais fonds un ta apsaimniekoSana (2021), Oficialas statistikas portals,
https://stat.gov.lv/lv/metadati/8074-dzivojamais-fonds-un-ta-apsaimniekosana.
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1.9. attéls.
Dzivojama fonda dinamika regionala griezuma, tokst. m2.24

Analizéjot dzivojama fonda statistikas datus regionalda griezuma (1.9. attéls),
var secinat, ka aptuveni pusi (51 %) no dzivojama fonda veido Rigas un Pierigas regioni.
Pierigas regiona ir bijusi art visstraujaka izaugsme pédéjo 10 gadu laika - 25,3 %. Péc
2020. gada datiem paréjos regionos dzivojamais fonds ir sadalits salidzinoSi vienmérigi:
Latgale - 14,0 %, Kurzeme - 12,7 %, Zemgale - 11,6 % un Vidzeme - 10,7 %. ArT izmainas
Sajos regionos pédéjo 10 gadu laika ir bijuSas mazak straujas - aptuveni 9-10 % robezas.

Majokli

2021. gada dzivojamajas majas bija 1 057 573 majokli, no kuriem 810 992 bija
apdzivoti. Ar majokli saprot nodalitu un neatkarigu uzturéSanas vietu, kas paredzéta dzi-
voSanai vienai majsaimniecibai, vai art uzturéSanas vieta, kas nav paredzéta dzivoSanai,
bet ir registréta ka dzivesvieta. Tradicionalais majoklis ir istaba vai vairakas istabas un to
paligtelpas (pieméram, vestibili un gaiteni) pastaviga éka vai tas strukturali nodalita dala,
kas ir paredzéta vienas majsaimniecibas dzivoSanai visa gada garuma (pieméram, maja
vai dzivoklis).?

Ja analizé majok|us péc to izvietojuma éku grupas, tad lielaka dala jeb 69,6 % at-
rodas tris un vairak dzivok|u majas, 27,7 % - viena dzivokla majas, bet 2,7 % - divu dzivok|u
majas (1.10. attéls).

24 Dzivojamais fonds regionos gada beigas (2021), Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/lv/OSP_PUB/START__NOZ__BU__BUF/BUF010/.

% Tradicionalie majok|i un tajos dzivojo$as personas péc ékas tipa un uzcel$anas laika (2021), Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START__POP__MA__MAS/MAS070/.
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1.10. attéls.
Majoklu izvietojums pa dzivojamo maju grupam, skaits un %.2

Sagrupéjot majoklus péc to blvniecibas gada, redzams, ka to lielaka dala atrodas
ékas, kas blvétas laika no 1961. lidz 1980. gadam un no 1981. lidz 2000. gadam (attiecigi
35,9 % un 23,4 %). Lidz 1945. gadam ir uzbaveéti 22,9 % majoklu, péckara perioda - 8,9 %,
bet péc 2001. gada tikai 8,3 % no visiem majokliem (1.2. tabula).

1.2. tabula
Majoklu iedalljums péc uzcelSanas laika?
Viena un divu dzivoklu majas Tris un vairak dzivoklu majas Dzivojamas majas kopa
skaits % skaits % skaits %

Majokli ekas, kas uzceltas pirms 28245 8,8% 85344 11,6 % 113589 10,7 %
1919. gada
Majokli 1919.—1945. gada uzceltas ékas 90158 28,1% 44347 6,0 % 134505 12,7%
Majokli 1946.-1960. gada uzceltas ékas 44274 13,8% 50113 6,8 % 94387 8,9%
Majokli 1961.—1980. gada uzceltas ekas 55542 173% 324048 44,0% 379590 359%
Majokli 1981.-2000. gada uzceltas ékas 60029 18,7 % 187 855 25,5% 247 884 23,4%
Majokli 2001.-2010. gada uzceltas ékas 22363 70% 31034 4,2% 53397 50%
Majokli 2011.-2015. gada uzceltas ekas 6649 2,1% 6364 0,9% 13013 12%
Majokli ekas, kas uzceltas pec 2015. gada 7058 22% 6535 0,9% 13593 1,3%
Nav noradits 6947 22% 668 0,1% 7615 0,7%
Pavisam 293057 100,0 % 736308 100,0 % 1057573 100,0 %

Analizéjot majoklus atseviSki pa éku grupam, var secinat, ka daudzdzivok|u éku
grupa gandriz 70 % majok|u ir uzbaveti laika posma no 1961. lidz 2000. gadam, bet péc
2000. gada - tikai 6,0 %. Viena un divu dzivok|u €ku buavniecibas laika sadalljums ir vien-
meérigaks - aptuveni 1/3 dala éku uzbuvétas lidz 1945. gadam, 50 % - no 1946. lidz 2000.
gadam, bet péc 2000. gada - 13,4 % (1.2. tabula).

26 Tradicionalie majokli un tajos dzivojosas personas péc ékas tipa un uzcel$anas laika (2021), Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START __POP__MA__MAS/MASQ70/.

2 Tradicionalie majokli un tajos dzivojo$as personas péc ékas tipa un uzcel$anas laika (2021), Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START __POP__MA__MAS/MASQ70/.
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Dzivojamo maju klasifikacija péc arsienu materiala

Eku bivnieciba izmantotie arsienu materiali laika gaita ir mainijusies. Lidz 1940. ga-
dam bidvétajas mazstavu un viengimenes majas dominéja koks, bet pilsétu daudzstavu ap-
bive - kiegeli. Ari laika perioda no 1941. lidz 1960. gadam tipveida projektu majas parsvara
tika bavétas no kiegeliem. Misdienas tas dévé par “Stalina laika” majam, un to kvalitate
bija laba.

1957. gada sakas lielaku dzivojamo masivu izblve. Majas céla péc sérijveida pro-
jektiem. Pirmas bija 316. sérijas un 318. sérijas majas, kuras dévé ari par “Hruscova laika
majam”. So sériju ékam ir lidzigi tehniskie un arhitektoniskie risindjumi - arsienas mdaré-
tas no mala kiegeliem ar silikatkiegelu apdari, bet parsegumi ir no dzelzsbetona. Vélak
kiegelu vieta saka izmantot saliekamos dzelzsbetona panelus.

il

T

LI

“Stalina laika” maja

Im

602. sérijas maja 467. sérijas maja

1.11. attéls.
Sérijveida projektu dzivojamas majas.?®

28 Attéli no www. shutterstock.com.
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Attistijas 103., 104., 464. un 467. sérijas maju celtnieciba. 103. sérijas eékam ne-
sos$as Skérssienas ir blvétas no kiegeliem, bet arsienas - no keramzitbetona vai gazbeto-
na paneliem. 104. sérijas lielpane|u €ku arsienas veido gazbetona paneli ar hermetizétam
Suvém, kas piekarti pie saliekama dzelzsbetona parseguma konstrukcijam. 464. sérijas
€kas veidotas telpiska konstruktivaja shéma, sienam izmantoti triskartu keramzitbeto-
na paneli ar fakturétu aréjo apdari. Kd pédéjo Saja perioda var minét 602. sériju, kuras
devinstavu lielpane|u ékas no zemas kvalitates keramzitbetona atrodas lielakajas Latvi-
jas pilsétas (1.11. attéls).?®

18%

j 33%

Kiegeli, akmens

0,
15% Betons, dzelzsbetons

Koks

34%
Jaukts materials, cits

1.12. attéls.
Daudzdzivok|u maju sadalijums péc to arsienu materiala, %.%°

Dzivojamo maju klasifikacija péc ipasnieku statusa un piederibas
Attieciba uz majokliem izskir §adas TpaSumtiesibas:

- Tpadnieka apdzivoti majokli - majokli, kuros vismaz vienam majokla iemit-
niekam pieder majokla dala vai viss majoklis;

- Tres majok|i - majokli, kuros vismaz viens iemitnieks maksa 1ri par majok|a
izmantoSanu un kuros nevienam iemitniekam nepieder majok|a dala vai viss
majoklis;

- citu1paSumtiesibu veidu majok|i - majokli, kuros nedzivo majokla ipasnieks un
vismaz viens iemitnieks ir vienojies ar Tpasnieku par citu Tpasumtiesibu veidu
vai ir Tpasnieka radinieks, vai laulatais.®

Ka redzams 1.13. attéla, lielaka dala majokl|u Latvija ir to paSnieku apdzivoti ma-
jokli (63,6 %), aptuveni 1/5 majoklu iemitnieki ir fpasnieka radinieki vai laulatie, un tikai
17,1 % ir Tres majokli.

29 Eku energoefektivitate: vakar, Sodien un rit (2017). Andras Blumbergas redakcija, RTU Izdevnieciba, Riga, 16. lpp.

30 Majoklu sadalijums péc ékas arsienu materiala veida (2016), Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_OD/OSP_OD__apsekojumi__energ_pat/EPM110.px/.

! Apdzivoti tradicionalie majokli péc ipadumtiesibu veida (2021), Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START__POP__MA__MAS/MAS040.
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1.13. attéls.
Majok|u iedalljums péc Tpasumtiesibu veida.®?

Analizéjot informaciju par dzivojamo maju Tpasnieka juridisko piederibu, var
secinat, ka lielaka dala jeb 87,1 % no dzivojamajam majam pieder fiziskam personam. Saja
kategorija parsvara ietilpst viena dzivokla majas. Padvaldibam pieder 5,1 %, juridiskam per-
sonam - 3,7 %, bet valstij piederoSo dzivojamo maju skaits ir tikai 0,1 %. 0,6 % no visam
dzivojamajam majam ir jauktas piederibas. Dzivojamo maju sadalijums péc juridiskas pie-
deribas paradits 1.3. tabula.

1.3. tabula
Dzivojamo maju iedalijums péc juridiskas piederibas®

Ipasnieks Fiziska Juridiska Pasvaldiba Valsts Jaukta Neno- Kopa
persona persona piederiba skaidrots

Viena dzivokla 287608 8082 1304 100 826 347 309929
majas
Divu dzivoklu 9915 609 961 n 229 2092 13938
majas
Triju un vairaku 9738 4112 15573 79 994 8628 39477
dzivoklu majas
Dazadu socialo grupu 77 148 m 79 21 1 647
kopdzivojamas majas
Kopa 307338 12951 18149 269 2070 11068 363 991

Aptuveni 3 % dzivojamo maju nav registrétas Nekustama TpaSuma valsts kadas-
tra informacijas sistéma vai Valsts zemes dienesta nav iesniegti to piederibu apliecinosie
dokumenti. Vislielakais skaits nenoskaidrotas piederibas maju ir daudzdzivoklu majas
(21,9 % no visam daudzdzivok|u majam).3

Daudzdzivok|u dzivojamas majas var pastavét ka vienots nekustamais ipaSums
vai ka majas, kuras ir sadalitas dzivok|a ipaSumos un kuras vairs nav vienots nekustamais
ipasSums. Ja dzivojama maja ir ka vienots nekustamais TpaSums, tas var piederét vienai

32 Apdzivoti tradicionalie majokli péc ipaSumtiesibu veida (2021), Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START__POP__MA__MAS/MAS040.

3 Informativais zinojums “Eku atjauno3anas ilgtermina stratégija” (2020), Ekonomikas ministrija,
http://tap.mk.gov.lv/mk/tap/?pid=40487380.

3 Informativais zinojums “Eku atjauno3anas ilgtermina stratégija” (2020), Ekonomikas ministrija,
http://tap.mk.gov.lv/mk/tap/?pid=40487380.
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personai, kurai ir pilnigas varas tiesibas uz So IpaSumu. Savukart majas, kas nav vienots
nekustamais TpaSums, var iedalit divas kategorijas: majas, kas ir sadalitas dzivok|a Tpasu-
mos, un majas, kuru Tpasnieks vai Tpasnieki nav sadalijusi tas dzivok|a Tpasumos. Majas,
kas ir sadaltas dzivokla TpaSumos, to 1pasniekiem pieder tiesiski nodaliti, patstavigi ipasu-
mi jeb dzivokla TpaSumi, un katram dzivok|a ipaSumam ir atvérts atseviSks zemesgramatas
nodalijums. Ja majai ir vairaki 1pasnieki, tad veidojas kopipaSums, un katram kopipasnie-
kam pieder domajamas dalas no €kas. Ja kopipasnieku starpa ir noslégts kopipaSuma
dalitas lietoSanas ligums, tas dod tiesibas katram kopipasniekam lietot kadu konkrétu
dzivokli maja.®

Nedzivojamas €kas

Nedzivojamo éku sektors Latvija ir salidzino$i mazak pétits nekd dzivojamo
maju sektors, tomér nedzivojamas €kas veido ievérojamu éku fonda dalu. Apkurinamu
nedzivojamo éku energijas galapatérin$ veido aptuveni 32 % no dzivojamo éku gala-
patérina, tapéc to energoefektivitates paaugstinaSana var dot pietiekami lielu
ieguldijumu valsts mérku sasnieg$ana.®®

Skaits un platiba

Saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 “Buvju klasifikacijas noteiku-
mi” nedzivojamo éku galvenas grupas ir:

- viesnicas un tam lidziga lietojuma ékas (kods 121),

- biroju ékas (kods 122),

- vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas ékas (kods 123),
. satiksmes un sakaru ékas (124),

- rapnieciskas razoSanas ékas un noliktavas (kods 125),

. ékas plaSizklaides pasakumiem, izglitibas, slimnicu vai veselibas apriipes
iestazu vajadzibam (126),

- citas nedzivojamas ékas (127).%

Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem I1dz 2023. gada 1. janvarim Latvija bija
registréts 1 374 090 éku, no kuram 1 004 499 (73,1 % no visam &kam) ir nedzivojamas
ékas. Nedzivojamas ékas aiznem 115,5 milj. m? (55,9 % no visas éku platibas). Nedzivoja-
mo éku sadalijums pa grupam péc skaita paradits 1.14. attéla.

Skaita zina lielako daju nedzivojamo €ku - 910 600 jeb 90,7 % - veido citas nedzivo-
jamas ékas, kas ir soda izcieSanas iestades, cietumi, aizsardzibas spéku, robezsardzes,
policijas un ugunsdzésibas dienestu €kas, tualetes €kas, majsaimniecibu saimniecibas
ékas, individualads garazas, individualas pirtis, pagrabi, vasaras virtuves, siltumnicas,
apsardzes ékas, caurlaides ékas, individualas lapenes, citur neklasificétas nojumes u. tml.

%2 Dzivojamas majas sadaliSana dzivok|u fpasumos - cel$ uz tiesiski sakartotu ipasumu (2022), City24.lv,
https://www.city24.Iv/real-estate-news-story/18259/dzivojamas-majas-sadalisana-dzivoklu-ipasumos-cels-uz-tiesiski-sa-
kartotu-ipasumu.

%6 Kundzina, A., Geipele, ., Lapuke, S., Auders, M. Energy Performance Aspects of Non-Residential Buildings in Latvia. Latvi-
an Journal of Physics and Technical Sciences, 2022, Vol. 59, No. 6, 30.-42. Ipp. ISSN 0868-8257.

Pieejams: doi:10.2478/Ipts-2022-0045.

% Ministru kabineta noteikumi Nr. 326 “Bavju klasifikacijas noteikumi” (2018),

https://likumi.lv/ta/id/299645-buvju-klasifikacijas-noteikumi.
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910638
90,7 %

8079
0,8%
14503
14% 49957
50% 8049
- 0,8%
. (itas ékas . Biroju ékas Satiksmes un sakaru ékas . Izklaides, izglitibas, veselibas

aizsardzibas ékas

. Viesnicas

. Tirdzniecibas ékas . Razosanas ekas un noliktvas

1.14. attéls.
Nedzivojamo éku sadaliljums péc skaita, skaits, %.%

Nakama lielaka grupa ir razoSanas ékas un noliktavas (49 900 jeb 5,0 %), ka arT
satiksmes un sakaru ékas (14 500 tokstosi jeb 1,4 %). Paréjas grupas (viesnicas, biroji,
izglitibas, veselibas aizsardzibas, tirdzniecibas un sporta ékas) éku skaits svarstas no
5000 lidz 8000.

277 6,53
24 % 579% 508
44% 495

|
43 % B siojuékes
|

Viesnicas
50,01
49,4%

27,285 Tirdzniecibas ekas
23,6 %

Satiksmes un sakaru ékas

Razosanas ekas un noliktvas

Izklaides, izglitibas, veselibas aizsardzibas ekas

1,87
10,3 %

1.15. attéls.
Nedzivojamo éku sadalijums péc platibas, milj. m?, %.%°

Analizéjot sadalljumu péc platibas (1.15. attéls), citas nedzivojamas ékas veido
aptuveni pusi (57,01 milj. m? jeb 49,4 %), razoSanas €kas un noliktavas - 27,28 milj. m?
jeb 23,6 %, izklaides, izglitibas un veselibas aizsardzibas iestazu ékas kopa - aptuveni
11,87 milj. m? jeb 10,3 %. Paréjo éku grupas aiznem platibu 2-6 milj. m2.

%8 Registréto bavju skaits sadalijuma pa galvenajiem lieto$anas veidiem (2023). Valsts zemes dienests,
https://www.vzd.gov.Iv/Iv/registreto-buvju-skaits-sadalijuma-pa-galvenajiem-lietosanas-veidiem.

39 Informativais zinojums “Eku atjauno$anas ilgtermina stratégija” (2020), Ekonomikas ministrija, http://tap.mk.gov.lv/mk/
tap/?pid=40487380.
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1.4. tabula

Jaunas un parbavétas nedzivojamas ékas (2010-2021), takst. m?4°

Jaunas un parbivétas nedzivojamas ékas

Visas Pavisam jaunbiives un Jaunbiives Parbuvétas ékas
nedzivojamas parbuvétas ékas
ekas (2020)

Viesnicas 2770 500 18,1% 255,0 9.2% 245,0 88%
Biroju ékas 6530 862 13,2% 260,5 4,0% 601,6 9,2%
Tirdzniecibas ekas 5080 1336 263 % 526,8 10,4 % 809,0 15,9 %
Satiksmes un sakaru ékas 4950 289 58% 200,6 41% 88,1 18%
Razo3anas ékas un 27280 4382 16,1% 23804 8,7% 2001,8 73%
noliktavas

Izklaides, izglitibas, 11870 3216 27,1% 488,3 41% 27271 23,0%
veselibas aizsardzibas ekas

(Citas ekas 57010 2881 51% 1908,7 33% 972,6 1,7%
Kopa 115490,0 13466 11,7% 23804 21% 11085,7 9,6 %

Aplakojot statistikas datus par jaunam un parbavétam nedzivojamam ékam no
2010. lidz 2021. gadam (1.4. tabula), var secinat, ka $aja laika posma no jauna ir uzbGvéts
tikai 2,1 %, bet parbavéti - 9,6 % no nedzivojamo eku kopéjas platibas. Jaunbivés dominé
tirdzniecibas ékas, bet starp parblavétajam ékam - izklaides, izglitibas un veselibas
aizsardzibas ékas. Lielo parblvéto éku Tpatsvaru $aja kategorija var izskaidrot ar Eiropas

Savienibas fondu l1dzfinanséjuma piesaisti izglttibas un veselibas aizsardzibas ékam.

“0 Ekspluatacija pienemtas ékas regionos un republikas pilsétas, tukst. m? (2021). Oficialas statistikas portals,
https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START__NOZ__BU__BUE/BUEQ30.
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2. MAJOKLU POLITIKA
UN
IESAISTITAS INSTITUCIJAS

2.1. PlanoSanas
dokumenti

2.1.1. Latvija2030

Latvijas ilgtspéjigas attistibas stratégija ir hierarhiski augstakais ilgtermina at-
tistibas planosanas dokuments Latvija. Stratégijas izstradi nodrosina Ministru kabinets,
un to apstiprina Saeima. Latvijas ilgtspéjigas attistibas stratégija nosaka valsts ilgter-
mina attistibas prioritates un telpiskas attistibas perspektivu.

Latvijas ilgtspéjigas attistibas stratégija [idz 2030. gadam (Latvija2030)* majoklu
politika un iedzivotaju dzives vide ir cieSi sasaistita ar:

energoefektivitati,
telpisko planosanu,
dzives kvalitates uzlaboSanu.

Galvenais mérkis ir panakt, ka 2030. gada Latvija ir valsts ar sakoptiem, energo-
efektiviem majokliem un augstu dzives komforta [imeni gan pilsétas, gan lauku regionos.

Dokumenta uzsvérts, ka majsaimniecibas ir galvenie energijas patérétaji, tadé|
valsts prioritate ir veicinat energoefektivitates pasdkumus un pareju uz atjaunigajiem
energoresursiem tieSi majok|u sektora. Stratégija paredz atbalstu mikrolimena energijas
razoSanai, pieméram, saules kolektoru uzstadiSanai Gdens sildiSanai un elektroenergijas
razoSanai privatpersonu Tpasumos.

Majoklu pieejamiba un kvalitate tiek skatita konteksta ar pilsétu un lauku partne-
ribu, kur mérkis ir radit pievilcigu dzives vidi, kas spéj piesaistit jaunus iedzivotajus un
specialistus. Pilsétas akcents tiek likts uz kompaktu un kvalitativu apbavi, savukart lauku
regionos tiek izmantota “inteligentas sarauSanas” pieeja, koncentréjot pakalpojumus un
majok|u attistibu centros. Sabiedriska transporta tikla un gajéju infrastruktiras uzlaboSana
pie majokliem ir batiska, lai mazinatu iedzivotaju atkaribu no privata autotransporta.

Stratégija norada, ka iedzivotaju dzives kvalitati tieSi ietekmé majokla energétiska
neatkariba un apkartéjas vides ekologiskais stavoklis. llgtspéjiga majoklu politika ietver
arT dabas kapitala saglabasanu un energiju tauposu risindjumu ievieSanu ikdiena.

Dokumenta aicinats veidot tadu telpisko struktdru, kura majokli ir sasniedzami
un integréti ar socialo infrastruktdru. IpaSa uzmaniba pievérsta tam, lai majok|u vide
bltu piemérota visam paaudzém, veicinot socialo ieklauSanu un droSibu.

Stratégija “Latvija2030” kalpo ka celvedis, lai ikviena majsaimnieciba klGtu par
aktivu dalibnieku zalas ekonomikas veidoSana. Dzives vides kvalitate tiek definéta ka vie-
na no Latvijas galvenajam konkurétspéjas priekSrocibam starptautiska méroga. Majoklu
politika pozicionéta ka pamats stabilai un ilgtspéjigai sabiedribas attistibai nakotné.

41 Latvijas ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam (2010),
https://www.mk.gov.lv/lv/media/15129/download?attachment.
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2.1.2. Latvijas Nacionalais attistibas plans 2021.-2027. gadam

Nacionalais attistibas plans 2021.-2027. gadam (NAP2027)*? ir galvenais valsts
vidéja termina attistibas planoSanas dokuments Latvija. Tas izstradats, istenojot Latvijas
llgtspéjigas attistibas stratégiju lldz 2030. gadam un ANO llgtspéjigas attistibas mérkus,
lai nakamajos septinos gados ikviens Latvijas iedzivotajs un Latvijas sabiedriba kopuma
panaktu dzives kvalitates uzlaboSanos.

ViZIJAS DALA OPERACIOANALA DALA
o \ 13 STRATEGISKIE
VADMOTIV. EG
bMmoTivs MERKI

>I

Prioritates Ricibas virzieni

Stipras gimenes, veseli un aktivi cilvéki
« Uzcilveku centréta veselibas aprape

« Psihologiska un emocionala labklajiba

« Stipras gimenes paaudzés

« Socialaieklausana

Kvalitatiba dzives vide un teritoriju
attistiba

« Daba un vide — "Zalais kurss"

« Tehnologiska vide un pakalpojumi

« Lidzsvarota regionala attistiba

* Majokli

Zinasanas un prasmes personibas un

valsts izaugsmei Kultira un sport aktivai un pilnvértigai

* Zinatne sabiedribas attistibai, dzivei
tautsaimniecibas izaugsmei un drosibai * (ilvéku lidzdaliba kultdras un sporta
* Kvalitativa, pieejama, ieklaujo3a izglitiba aktivitates
« Kultdras un sporta devums ilgtspéjigai
Uznémumu konkurétspéja un materiala . SOCIALA _ biedribai P 9Epe
labkiajiba 7’ UZTICESANAS sabiedribal

« Produktivitate, inovacija un eksports Vienota, drosa un atvérta sabiedriba

* Darbs un ienakumi * Saliedétiba
« Kapitals un uzpéméjdarbibas vide « Tiesiskums un parvaldiba
* Droiba

Avors: NAP2027 materiii

2.1. attéls.
Nacionala attistibas plana 2021.-2027. gadam ietvars.*

Latvijas Nacionalais attistibas plans 2021.-2027. gadam majoklu politiku definé
ka batisku priekSnoteikumu iedzivotaju labklajibai un regionu attistibai. Plana galvenais
mérkis Saja joma ir nodroSinat kvalitativu, energoefektivu un izmaksu zina pieejamu ma-
joklu pieejamibu visdam majsaimniectbam.

Lai to panaktu, dokumenta uzsvérta nepiecieSamiba palielinat ires majok|u fon-
du, Tpasi ekonomiski aktivajos regionos un pasvaldibas. Valsts paredz atbalsta pasaku-
mus majoklu iegadei vai bilvniecibai, primari fokuséjoties uz gimeném ar bérniem un
jauniem specialistiem.

Viens no galvenajiem uzdevumiem ir eso$a dzivojama fonda tehniska stavokla uzla-
boSana, veicinot daudzdzivoklu maju renovaciju un energoefektivitates paaugstinasanu.

Plana ieklauti pasakumi energétiskas nabadzibas mazinasanai, atbalstot mazno-
droSinato majsaimniecibu spéju segt majokla uzturéSanas izdevumus. Butisks uzsvars
likts uz privato investiciju piesaisti jaunu, zemas Tres maksas majoklu buvniecibai, iz-

42 Nacionalais attistibas plans 2021.-2027. gadam (NAP2027) (2020),
https://likumi.lv/wwwraksti/LIKUMI/NAP/NAP2027.PDF.

43 Nacionalais attistibas plans 2021.-2027. gadam (2020). Parresoru koordinacijas centrs,
https://www.mk.gov.lv/lv/media/15174/download?attachment.
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mantojot finansu instrumentus un valsts garantijas. Padvaldibam ir uzticéts uzdevums
attistit socialo majok|u fondu personam, kuram nepiecieSama ipaSa sociala palidziba.
Dokumenta paredzéta majoklu Tres tirgus sakartoSana, izstradajot tiesisko reguléjumu,
kas aizsarga gan irnieku, gan izirétaju intereses.

Planots atbalsts ari majok|u pielagoSanai personam ar funkcionaliem traucéju-
miem, lai nodroSinatu vienlidzigas dzives iespé&jas. NAP2027 paredz uzlabot majokliem
pieguloSo publisko artelpu, veidojot labiekartotu un droSu apkartéjo vidi. Plans ietver uz-
devumu mazinat majoklu parapdzivotibu, Ipasi majsaimniecibas ar zemiem iendkumiem.

Energoefektivitates pasakumi skatiti ne tikai izmaksu samazinaSanas kontekst3,
bet art ka valsts klimata mérku sasniegSanas lidzeklis. Dokumenta uzsvérta nepiecieSa-
miba péc efektivas éku parvaldiSanas un iedzivotaju iesaistes IEmumu pienemsana. Pa-
redzéts pilnveidot bivniecibas procesu kvalitates kontroli, lai nodroSinatu jauno majok|u
ilgtspé&ju un drosibu.

Majoklu attistiba cieSi saistita ar transporta infrastruktdru, sekméjot iedzivotaju
mobilitati un pakalpojumu sasniedzamibu. Plana noteikts, ka valsts mérktiecigi atbalstis
majoklu pieejamibu arT attalakos regionos, lai mazinatu depopulacijas riskus.

Batisks pasakums ir majoklu garantiju programmu papladindSana un pieejami-
bas uzlaboSana plasakam iedzivotaju lokam. NAP2027 nosléguma uzsver, ka investicijas
majoklos ir investicijas Latvijas cilvékkapitala saglaba8ana un valsts dro$iba. Galvenais
raditajs mérku sasniegSanai ir tadu majsaimniecibu Tpatsvara pieaugums, kas dzivo sa-
vam vajadzibam atbilsto$a un kvalitativa videé.

NAP2027 ricibas virziena “Majoklis” mérkis paredz, ka Latvija visam majsaimnie-
cibam ir pieejami majok|i, esoSais dzivojamais fonds l1dz 2050. gadam atbilst augstiem
energoefektivitates, bavniecibas, droSibas un labiekartotibas standartiem, bet tiesiskais
reguléjums veicina privatos un publiskos ieguldijumus dzivojama fonda izveidei. Lai to
sasniegtu, viens no uzdevumiem ir majok|u kvalitates paaugstinaSana, modernizéjot un
uzlabojot majok|u energoefektivitati un pieejamibu, un nekustama Tpasuma parvaldibas
kvalitates uzlaboSana.

2.1.3. Majoklu pieejamibas pamatnostadnes 2023.-2027. gadam

Majok|u pieejamibas pamatnostadnes 2023.-2027. gadam ietver ricibas virzie-
nus, politikas raditajus un uzdevumu kopumu, lai veicinatu majoklu pieejamibu, pieda-
vajot risindjumus majoklu pieejamibas nodro$inaSanai dazadu ienakumu limenu maj-
saimniecibam, tostarp majsaimniecibam ar viszemakajiem ienakumiem, un lai tiktu
nodroSinata gan eso$a dzivojama fonda uzlaboSana, gan jauna dzivojama fonda attistiba.

Pamatnostadnés definéti Cetri problému bloki, kuru ietvaros paredzéta turpmaka
darbiba majok|u pieejamibas veicinasanai*:
mazaizsargatas personas nesanem atbalstu vai misdienam atbilstosSu atbal-
stu majokla pieejamibas jautadjumu risinaSanai, pasvaldibam trokst kvalitativi
majokli palidzibas sniegSanai Sai mérka grupai;

trokst kvalitativu un izmaksu zina pieejamu Tres majok|u;

4 Apstiprinatas Majok|u pieejamibas pamatnostadnes lidz 2027. gadam (2025). Zalo un zemnieku savieniba, https://zzs.Iv/
apstiprinatas-majoklu-pieejamibas-pamatnostadnes-lidz-2027-gadam/.
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nepietiekama apméra tiek baveti jauni majokli, kurus iedzivotaji varétu iega-
daties vai irét;
tiek nepietiekami ieguldits majokju uzturéSana un uzlaboSana.

Lidz ar to pamatnostadnés ieziméti Cetri ricibas virzieni ar konkrétiem uzdevu-
miem, lai atbalstitu mazaizsargatas iedzivotaju grupas, majsaimniecibas ar vidéjiem ie-
nakumiem, majsaimniecibas ar vidéji augstiem ienakumiem un uzlabotu esoSo dzivoja-
mo fondu.

Eso$a dzivojama fonda uzlaboSanai planots izstradat efektivu daudzdzivok|u
dzivojamo maju parvaldiSanas reguléjumu, nodros$inat pieejamu atbalstu ieguldijumiem
daudz-dzivokju dzivojamo maju uzturéSanai un sakartoSanai, sniegt atbalstu energo-
efektivitates pasakumu TstenoSanai daudzdzivoklu ékas un privatmajas, vienkarSojot
atbalsta programmu administrativas prasibas. Tapat paredzéts izstradat tipveida risi-
najums daudzdzivok|u sérijveida maju energoefektivitates uzlaboSanai un nodroSinat
ieguldijumus majok|u pieklistamibas nodrosinasana. Ekonomikas ministrija izstrada
pamatnostadnés paredzéto atbalsta programmu, kuras ietvaros planots sniegt finansialu
atbalstu vides piek|listamibas uzlaboSanai daudzdzivok|u €kas, izblvéjot liftus.

Pamatnostadnés uzsveérts, ka par dzivojamas majas kvalitates saglabasanu, no-
vérSot tas prieksSlaicigu nolietoSanos, ir atbildigi majok|u 1pasnieki.

Lai nodroSinatu efektivu daudzdzivok|u dzivojamo maju parvaldiSanu, ir skaidri ja-
nodala parvaldnieka un dzivok|u Tpasnieku atbildiba un pienakumi. Ekonomikas ministrija
strada pie Daudzdzivok|u dzivojamo maju parvaldiSanas likuma, kas paredz radit tiesiskos
priekSnoteikumus daudzdzivok|u dzivojamo maju efektivakai parvaldiSanai, nodroSinot
dzivojamo maju ekspluataciju un uzturésanu (fizisku saglabasanu visa to ekspluatacijas
laika) un attistibu atbilsto$i normativo aktu prasibam, neparprotami nosakot dzivoklu
Tpasnieku, dzivok|u TpaSnieku kopibas, kopipasnieku, dzivojamo maju parvaldnieku u. c.
dzivojamas majas parvaldiSana iesaistito personu tiesibas un pienakumus.

Lai atbalstitu iedzivotajus un veicinatu finansu pieejamibu daudzdzivoklu maju
atjaunoSanai un labiekartojuma pilnveidoSanai, kop$ 2021.gada ir pieejama ALTUM atbal-
sta programma aizdevumiem majok|u tehniska stavokla un labiekartojuma uzlaboSanai.
Aizdevums ir paredzéts:

norobeZojoSo konstrukciju un koplietoSanas telpu blvdarbiem, pieméram, ar-
sienam, logu nomainai, tostarp liftu modernizacijai vai nomainai;

inzeniersistému atjaunoSanai, parbavei vai izveidei;
brauktuves, ietves vai stavlaukuma izblvei, parblvei vai atjaunosanai;
apgaismojuma izblvei, parblvei vai atjaunoS$anai;

citiem labiekartoSanas darbiem - bérnu rotalu laukumu ierikoSanai, solinu,
velo novietnu, atkritumu urnu, atkritumu konteineru novietoSanas un sporta
laukumu, velas Zavétavu ierikoSanai, parbivei vai atjauno$anai u. c.;

projekta tehniskas dokumentacijas izmaksam, ka ari projekta vadibai, autor-
uzraudzibai un blvuzraudzibai.

Nemot véra, ka dzivojamo éku parvaldiS8anas process nereti rada stridus starp
dzivojamas majas Tpasniekiem un tas parvaldnieku, ka arT starp atseviSkiem dzivok|a Tpas-
niekiem un dzivok|u TpaSnieku kopibu, ir izstradati grozijumi Dzivok|a ipaSuma likuma, kas
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paredz aizsargat atseviSkus dzivok|a TpaSniekus pret vairakuma bezdarbibu. Grozijumi
likuma paredz tiesibas aktivajai dzivok|u ipasnieku dalai, kas ir mazakuma (parstav mazak
par pusi no dzivojama maja esoSajiem dzivokla TpaSumiem), lemt par jautadjumiem, ko
[1dz Sim varéja izlemt tikai gadijumos, kad kopsapulcé vai aptauja piedalijuSies dzivok|u
Tpasnieki, kas parstav vairak par pusi no dzivojama maja esoSajiem dzivokla TpaSumiem,
ka ar paredz, ja kopsapulce nav lemttiesiga (registracijas saraksta registrétie dzivoklu
Tpasnieki neparstav vairak neka pusi no visiem dzivokla ipaSumiem), tad to var sasaukt
atkartoti. Ja kopsapulce ar to pasu darba kartibu tiek atkartoti sasaukta ménesa laik3, ta
ir lemttiesiga, ja dalibnieku registracijas saraksta registrétie dzivoklu Tpasnieki parstav
vairdk neka vienu treSdalu no visiem dzivokla ipaSumiem.

Lai veicinatu iedzivotaju izpratni par sev piedero$a dzivojama fonda uzlaboSanu,
ir jaturpina veidot plaSas informativas kampanas, kuru mérkis ir veicinat iedzivotaju iz-
pratni par nepiecieSamibu veikt ieguldijumus majok|os to kvalitates uzlaboSanai. ledzi-
votaju izpratnes celSana par §Im nepiecieSamajam darbibam ir vienigais veids, lai veici-
natu ieguldijumus majok|u tehniskaja un energoefektivitates uzlabosana.

2.2. Majoklu politikas veido$ana un istenoSana
iesaistitas institucijas

Daudzdzivok|lu maju parvaldiSana un apsaimniekoSana ir cieSi saistita ar dzivo-
jama fonda apjoma saglabasanu, kas savukart ir viena no majok|u politikas batiskam
Skautném. Institlcija, kam péc Latvijas neatkaribas atgt$anas tika delegéti lidzigi pie-
nakumi bija “Majoklu agentdra”. Saskana ar Publisko agentdru likuma 8. panta pirmo
dalu tika nolemts no 2002. gada 1. oktobra izveidot valsts agentiru “Majok|u agentara”.
Adentira bija Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas parraudziba esosa
valsts iestade, kas izveidota, lai 1stenotu vienotu valsts politiku majoklu joma. Agentarai
bija Sadas galvenas funkcijas*:

vadit valsts atbalsta programmas majokliem;
metodiski vadit majok|u apsaimniekoSanas procesu;
nodrosinat majoklu monitoringu;

veikt citas normativajos aktos noteiktas funkcijas.

“Majoklu agentara” likvidéta 2009. gada 31. decembrl. Lielako dalu valsts agen-
tdras “Majoklu agentiras” funkciju parnéma Ekonomikas ministrija un tai paklautas in-
stitlcijas. Par privatizacijas procesa norisi no 2009. gada 1. jalija atbildéja valsts akciju
sabiedriba “Privatizacijas agentara”, atbildibu par energoefektivitates paaugstinasanu
dzivojamas ékas kops 2010. gada 1. jilija parnéma valsts agentdra “Latvijas Investiciju un
attistibas agentdra”, no 2016. gada - ALTUM, kas nodrosina finanséjumu valsts noteiktas
atbalstamas jomas, kuras kreditiestazu finanséjuma apjoms nav pieejams pietiekama
apmeéra, izmantojot taddus finansu instrumentus ka aizdevumi, garantijas, ieguldijumi,
riska kapitala fonds u. c.

% Par valsts agentaru “Majoklu agentdra” (2002). Ministru kabineta rikojums Nr. 531,
https://likumi.lv/doc.php?id=66849.
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2.2.1. Valsts parvaldes institicijas

Ekonomikas ministrija

Ekonomikas ministrija ir vado8a valsts parvaldes iestade industrijas un pakalpo-
jumu politikas, uznémeéjdarbibas politikas un tdrisma politikas joma. Ekonomikas minis-
trija izstrada, organizé un koordiné aréjo ekonomisko, blvniecibas, energétikas, iekSéja
tirgus, inovaciju attistibas, komercdarbibas attistibas, konkurétspéjas attistibas, majok-
lu, patérétaju tiesibu aizsardzibas, privatizacijas, ripniecibas, standartizacijas un taris-
ma politiku, ka art tautsaimniecibas struktlrpolitiku un citu politiku normativajos aktos
noteiktajas jomas.

Majoklu politikas mérkis®® ir veicinat majokla kvalitati un pieejamibu, nodro8inot
normativo bazi efektivai dzivojamo maju parvaldiSanai, sekméjot ires dzivojama fonda iz-
veidi pasvaldibu teritorijas un atbalstot energiju taupoSus pasakumus dzivojamas majas.
Dzivojamo maju parvaldiSana balstita $ados principos:

parvaldiSanas procesa nepartrauktiba;

optimalu parvaldiSanas metozu izvéle;

dzivojamas majas apkartéjas vides saglabasana un uzlaboSana;
individa droSibas vai veselibas aizskaruma nepielaujamiba;
dzivojamas majas kvalitates saglabasana.

Dzivojamo maju parvaldiSanas procesa pilnveidoSanai ministrijas Majoklu poli-
tikas departaments ir izstradajis Ministru kabineta noteikumus par dzivojamas majas
sanitaras kopSanas prasibam, par majas lietas veSanas un aktualizéSanas kartibu, par
darbibam, kas veicamas dzivojamas majas tehniskas apkopes, kartéja remonta, renova-
cijas un rekonstrukcijas ietvaros, par dzivojamo maju parvaldnieku registra veSanu un
aktualizéSanu.

Bavniecibas valsts kontroles birojs

Bavniecibas valsts kontroles birojs (BVKB) ir Ekonomikas ministrijas parraudziba
esoSa valsts tieSas parvaldes iestade, kas uzsaka darbu 2014. gada 1. oktobrl. Biroja dar-
bibas mérkis ir atbilstoSi normativajos aktos noteiktajai kompetencei nodroSinat kvalitati
un droSibu blvniecibas joma. Birojs nodrosSina blvniecibas valsts kontroli normativajos
aktos noteiktaja apjoma, ka ari isteno citas normativajos aktos noteiktas funkcijas un
uzdevumus, tostarp informacijas sistému izstradi un uzturéSanu blvniecibas un ener-
gétikas jomas.

Birojs veic blvdarbu valsts kontroli, bGvju pienem8anu ekspluatacija un publisku
éku ekspluatacijas uzraudzibu. Blvniecibas valsts kontroles birojs ir neatkariga biv-
specialistu kompetences parbaudes iestade, kas Tsteno blvekspertizes specialitaté
sertificéto blvspecialistu patstavigas prakses uzraudzibu.

No 2025. gada 1. februara reorganizacijas ietvaros BVKB% energétikas politi-
kas funkcijas tika nodotas Energétikas un vides agentarai (EVA), kas darbojas Klimata

4 Majoklu politika (2020). Ekonomikas ministrija,
https://www.em.gov.lv/lv/majoklu-politika.

47 Bavniecibas valsts kontroles birojs (BVKB) (2025),
https://www.bvkb.gov.Iv/Iv.
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un energétikas ministrijas parraudziba. EVA turpinaja BVKB uzsakto darbu, sekojot I1-
dzi energoefektivitates un ilgtspéjas prasibu ievéroSanai, piedavajot atbalstu atjaunigas
energijas projektu ievieSana un veicinot labveéligu vidi ilgtspéjigu investiciju attistibai.

Buvniecibas informacijas sistéma (BIS) ir elektroniska vide, kura tiek nodros$inata
informacijas aprite starp blvniecibas procesa dalibniekiem, uzturéti blvniecibas pro-
cesam nepiecieSamie registri un ar blvniecibas procesu un registriem saistitie e-pa-
kalpojumi. Turklat BIS nodroSina art vienotu vidi maju parvaldniekiem un Tpasniekiem
Ekspluatacijas un Maju lietu sadalas ietvaros, radot iespéju uzkrat ipaSuma parvaldisa-
nas dokumentaciju vienuviet, organizét iedzivotaju kopsapulces un aptaujas elektroniski,
pieteikt un apstradat apsekoSanas pieteikumus u. c.

Kops$ 2023. gada 1. marta majas lietas visam daudzdzivoklu majam tiek veidotas
BIS*8. Informaciju, kas izveidota l1dz 2023. gada 28. februarim, parvaldnieks var elektro-
niski pievienot BIS péc saviem ieskatiem.

BIS ir valsts izveidota un uzturéta platforma, kura vienuviet tiek apkopoti batiski
dokumenti par majas parvaldiSanu, uzturéSanu un dzivok|u Tpasnieku kopibas [Emumiem.
Dzivojamo maju parvaldiSanas likums nosaka BIS majas lieta obligati ievietojamos doku-
mentus.

BIS darbibas nodroSinasanai tiek uzturéti 12 registri un ir izveidota datu apmaina
ar vairak neka 20 citam valsts informacijas sistemam.

BIS registri:

1) Bavkomersanu registrs,

N

Blvspecialistu registrs,

w

Neatkarigo ekspertu registrs éku energoefektivitates joma,

N

Eku energosertifikatu registrs,

o1

Blvinspektoru registrs,

N O

Harmonizétie bavizstradajumu standarti,

(e8)

Bavizstradajumu neatbilstibas,

O

Uznémumu energoauditoru registrs,
10
M

)

)

)

)

)

) Dzivojamo maju parvaldnieku registrs,
)

)

)

) Uznémumu energoparskatu registrs,

) Vienota elektroniskas darba laika uzskaties datubaze (VEDLUDB),
12) Dzivok|u Tpasnieku kopibu registrs.

Par BIS uzturéSanu un attistibu atbildigs ir BVKB.

“8 Blvniecibas informacijas sistéma (BIS) (2025),
https://bis.gov.Iv/Iv.
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2.2.2. FinanS$u institlicija Altum

Akciju sabiedriba “Attistibas finansu institlcija Altum”“® (ALTUM) ir Latvijas valstij
piederoSa kapitalsabiedriba, kas ar atbalsta finanSu instrumentiem - aizdevumiem,
garantijam un ieguldijumiem iespéjkapitala fondos - nodroSina finanSu resursu pieejamibu
uznémumiem un majsaimniecibam, jomas, kuras valsts izvirzijusi ka atbalstamas un
svarigas, tadéjadi veicinot tautsaimniecibas attistibu un sekméjot privata kapitala un
finanSu resursu mobilizéSanu. Programmu istenoSanai tiek izmantots Latvijas, Eiropas
Savienibas fondu publiskais finanséjums un ALTUM piesaistitais finanséjums no
starptautiskajam finansu institlcijam un kapitala tirgiem.

Istenojot valsts atbalsta programmas, ALTUM izmanto Latvijas un ES fondu finan-
séjumu. Uznémums ALTUM ir dibinats 2013. gada 27. decembrT ar nosaukumu akciju sa-
biedriba “Attistibas finansu institcija” (AFI), pamatojoties uz Latvijas Republikas Ministru
kabineta lémumu. Akciju sabiedriba “Attistibas finansu institlcija Altum” parnéma visas
valsts akciju sabiedribas “Latvijas Attistibas finansu institdcija ALTUM " (lidz 2014. gada
1. janvarim valsts akciju sabiedriba ,Latvijas Hipotéku un zemes banka”), SIA “Latvijas Ga-
rantiju agentdra” un valsts akciju sabiedribas “Lauku attistibas fonds” tiesibas un saistibas,
tostarp ligumsaistibas, kas izriet no spéka esoSiem ligumiem ar klientiem un sadarbibas
partneriem. Visas ta balsstiesigas akcijas pieder Latvijas valstij - akciju turétaji ir Finansu
ministrija (40 %), Ekonomikas ministrija (30 %) un Zemkopibas ministrija (30 %).5°

ALTUM turpina daudzdzivoklu maju energoefektivitates programmas® iste-
nosanu atbilstoSi Ministru kabineta 2016. gada 15. marta noteikumu Nr. 160 “Darbi-
bas programmas “lzaugsme un nodarbinatiba” 4.2.1. specifiskd atbalsta mérka “Veici-
nat energoefektivitdtes paaugstinaSanu valsts un dzivojamas ékas” 4.2.1.1. specifiska
atbalsta mérka pasakuma “Veicinat energoefektivitates paaugstindsanu dzivojamas
ékas” un 13.1.1. specifiska atbalsta mérka “AtveseloSanas pasakumi ekonomikas nozaré”
13.1.1.2. specifiska atbalsta mérka pasakuma “Atbalsts daudzdzivoklu maju siltinaSanai’
TstenoSanas noteikumi” noteikumiem. Programmas ietvaros iesniegto projektu Tstenosa-

nas termin$ ir 2027. gada 30. junijs.

9

2022. gada 8. decembrT ALTUM uzsaka atbalsta programmas Istenosanu daudz-
dzivoklu maju energoefektivitates uzlaboSanai®? un parejai uz atjaunigo energoresursu
tehnologiju izmantoSanu. Programma tiek Tstenota Eiropas Savienibas AtveseloSanas
fonda (turpmak - ANM) ietvara (#NextGenerationEU). Pieejamais programmas finansé-
jums ir 57,2 miljoni EUR. Termin$ projekta Isteno$anai un projekta nosléguma dokumen-
tacijas iesniegSanai ALTUM ir 2026. gada 30. janijs.

2025. gada 3. aprill tika uzsakta pieteikumu pienemSana daudzdzivoklu maju
energoefektivitates paaugstinaSanas atbalsta programma®. Programma tiek istenota at-
bilstosi Ministru kabineta noteikumiem Nr. 880 “Atbalsta programmas nosacijumi energo-
efektivitates paaugstinaSanas pasakumu istenoSanai daudzdzivoklu dzivojamas majas

4 Kas més esam? (2026). Altum,
https://www.altum.lv/par-altum/kas-mes-esam/.
50 Altum vésture (2026). Altum,
https://www.altum.lv/Iv/par-altum/vesture/ .
° Daudzdzivok|lu méaju energoefektivitate 2016-2023 (2026). Altum,
https://www.altum.lv/pakalpojumi/iedzivotajiem/daudzdzivoklu-maju-energoefektivitate-2016-2023/.
52 Daudzdzivok|lu mé&ju energoefektivitate 2022-2026 (2026). Altum,
https://www.altum.lv/pakalpojumi/iedzivotajiem/daudzdzivoklu-maju-energoefektivitate-2022-2026/.
5 Daudzdzivoklu méaju energoefektivitate 2021-2027 (2026). Altum,
https://www.altum.lv/pakalpojumi/iedzivotajiem/daudzdzivoklu-maju-energoefektivitate-2021-2027/.
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2021.-2027. gadam” un Eiropas Savienibas Kohézijas politikas programmai 2021.-2027.
gadam. Pieejamais programmas finanséjums ir 173 miljoni EUR.

Programmas ietvaros Tstenota projekta mérkis ir sasniegt:
vismaz 30 % primaras energijas ietaupijumu vai
10-29 % primaras energijas ietaupijumu, ja maja atrodas Latgales planoSanas
regiona.
ALTUM izsniedz art aizdevumus daudzdzivoklu maju remontiem® un apkartéjas
teritorijas labiekartoSanas darbiem:
no 10 000 EUR vienai majai,
termins 1dz 20 gadiem,
procentu likme ir 3,9 % gada,
termin$ IEmuma pienemsanai par aizdevuma pieskirSanu - 2031. gada 30. junijs.

2025. gada 31. martad ALTUM parakstija finanséjuma ligumu (daudzdzivoklu maju
energoefektivitates (DME) energogranta programma®® ar Eiropas Investiciju banku.
Finanséjumu 4,25 milj. EUR apmérd nodrosSinas Eiropas Komisijas projekts INVEST EU
konsultaciju centrs (InvestEU Advisory Hub) ka atbalstu daudzdzivoklu majas tehniskas
dokumentacijas sagatavoSanai. DME energogranta programmas ietvaros daudzdzivok|u
maju dzivok|u TpaSnieki ar pilnvarotas personas starpniecibu varés pieteikties DME energo-
granta sanemS$anai, kas daléji segs tehniskas dokumentacijas sagatavoSanas izmaksas
daudzdzivoklu maja.

2.2.3. Nozares institucijas
Dzivojamo maju parvaldnieki

2021. gada maju parvaldisanas sektora bija registréti nepilni 2000 uznémumu,
ceturta dala no tiem ir kooperativas sabiedribas. Péc Lursoft pieejamas informacijas,
55 uznémumiem ritéja likvidacijas process. Vairak neka puse no visiem nekustamo ipa-
Sumu parvaldniekiem registréti Riga, kam seko Jirmala un Liepaja. Ka liecina Dzivojamo
maju parvaldnieku registra publiski pieejama informacija, no visiem maju parvaldisanas
nozaré stradajoSajiem uznémumiem aktivi uznémumi, kas nodroSinaja dzivojamo maju
parvaldiSanas pakalpojumus, bija 809. Visvairak uznémumu, kas nodarbojas ar nekusta-
ma Tpasuma parvaldiSanu par atlidzibu vai uz llguma pamata, ir $adas pilsétas:

Riga - 1110 uznémumu;

Jarmala - 83 uznémumi;

Liepaja - 59 uznémumi;

Marupes novada - 54 uznémumi;

Jelgava - 42 uznémumi.

4 Daudzdzivok|lu mé&ju remonta aizdevums (2026). Altum,
https://www.altum.lv/pakalpojumi/iedzivotajiem/daudzdzivoklu-maju-remonta-aizdevums/.

% Grants tehniskas dokumentacijas sagatavo$anai (2026). Altum,
https://www.altum.lv/pakalpojumi/iedzivotajiem/grants-tehniskas-dokumentacijas-sagatavosanai-daudzdzivoklu-ma-
ju-energoefektivitates-projektam/.
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Lursoft dati rada, ka 2020. gada nekustamo Tpasumu parvaldnieki apgrozijusi vai-
rak neka 268 milj. EUR. Vairak neka pusei no visiem nozares uznémumiem, t. i., 65,54 %,
kuri iesniegusi parskatus par 2020. gadu un guvusi ienémumus no saimnieciskas darbi-
bas, pérn apgrozijums bijis mazaks par 50 000 EUR, un tikai 45 uznémumi pagajuSaja
gada apgrozijusi katrs vairak neka 1 milj. EUR. Neparspéta lidere apgrozijuma zina bija
Rigas pasvaldibas SIA “Rigas namu parvaldnieks”. 2020. gada uznémuma apgrozijums
sasniedza 55,61 milj. EUR. 2020. gada beigas uznémuma parvaldiSana bija 4024 dzivo-
jamas majas / buves, kuru kopéja platiba bija 7,9 milj. m2. Jaatzimé, ka SIA “Rigas namu
parvaldnieks” parvalda ne tikai Rigas pilséta eso$as dzivojamas majas, bet, ka liecina Dzi-
vojamo maju parvaldnieku registra pieejamie dati, ta pakalpojumu sniegSanas teritorija
aptver ari, pieméram, Marupes, Kekavas, Salaspils, Olaines novadus, ka art Jirmalu. SIA
“Rigas namu parvaldnieks” nav vienigais pasvaldibu kapitala uznémums, kas darbojas
namu parvaldiSanas nozaré. Péc Lursoft apkopotas informacijas, Sobrid tadi ir 29 uzné-
mumi.%®

2.1. tabula uzskaititi 10 lielakie nekustamo TpaSumu parvaldnieki péc to apgrozi-
juma 2020. gada.

2.1. tabula

Lielakie nekustamo TpaSumu parvaldnieki®”
Nr. Parvaldisanas uznémums Apgrozijums, milj. EUR
1. SIA“Rigas namu parvaldnieks” 55,61
2. | SIA“Tiesu namu agentira” 81
3 SIA“CS Apkope” 6,49
4 AS“Civinity Majas” 6,09
5 SIA“Villa Milia" 5,50
6. SIA“Civinity Solutions” 5,30
7 SIA“Civinity Majas Jarmala” 4,08
8 SIA“Jelgavas nekustama ipasuma parvalde” 4,01
9 SIA“Talsu namsaimnieks” 3,31
10. | SIA“Apsa bive” 2,77

Kamér liela dala nekustamo TpaSumu Tpasnieku parvaldiSanu uzticéjusi namu
parvaldiSanas nozaré stradajoSiem uznémumiem, ir dzivoklu Tpasnieki, kuri Iémusi par
labu savu kooperativo sabiedribu izveidei. Péc Lursoft apkopotas informacijas, Sobrid
nekustamo Tpasumu parvaldiSanas sektorad registrétas 502 kooperativas sabiedribas.
Ipasdi strauj$ to registréSanas bums novérots 2000. gada, ka arf daZzus gadus pirms un
péc tam. Pieméram, 2021. gada aktivas bija 57 kooperativas sabiedribas, kas registrétas
2000. gada, vél 55 kooperativas sabiedribas, kas dibinatas 2001.gada. Pédéjos gados
jaunas nekustamo Tpasumu parvaldiSanas kooperativas sabiedribas registrétas mazak,
savukart 2019. gada atkal vérojams straujaks to pieaugums, kad izveidotas 13 jaunas
kooperativas sabiedribas.

% Ceturta dala no visiem nekustamo Tpasumu apsaimniekotajiem ir kooperativi (2020). Lursoft,
https://blog.lursoft.lv/2021/11/02/ceturta-dala-no-visiem-nekustamo-ipasumu-apsaimniekotajiem-ir-kooperativi/.
5 Turpat.
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Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija

Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija (LNPAA) ir sabiedriska
organizacija, kas apvieno fiziskas un juridiskas personas visa Latvijas Republika, kuras ie-
interesétas kopigu mérku sasniegSana nekustama ipasSuma parvaldiSsana un apsaimnie-
koSana. Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija ir lielaka un ar pieredzi
bagataka sabiedriska organizacija Latvija, kas darbojas nekustamo Tpasumu parvaldiSanas
joma. LNPAA uzdevums ir veicinat nozaré stradajoso specialistu profesionalo sagatavosa-
nu, pieredzes apmainu, un izaugsmi. Namu parvaldiSanas nozare paSlaik ir ipasi komplicéta
un dinamiska, tadél specialistiem ir ripigi jaseko lidzi savas nozares attistibai. LNPAA uztur
ciesSu sadarbibu ar valsts institlcijam un radniecigo nozaru ekspertiem®s,

Asociacijas mérki ir:

apvienot nekustama TpaSuma parvaldiSsanas un apsaimniekoSanas nozaré
un saistiba ar to darbojo8as uznéméjsabiedribas (uznémumus), institdcijas
un specialistus, lai veiktu Latvijas sabiedribas interesés mérktiecigu darbibu
valsts, pasvaldibu un privatpersonu Ipasuma eso$a nekustama TpasSuma par-
valdiSanas un apsaimniekoSanas kvalitates uzlaboSanu, lai ta atbilstu Eiropas
Savienibas valstu noteiktajiem standartiem;

apvienot asociacijas dalibniekus kopigiem mérkiem, uzdevumiem un pasaku-
miem;

parstavét un aizstavét asociacijas dalibnieku intereses visa Latvijas Republi-
kas teritorija, visas valsts, pasvaldibu, tiesu, ka arT jebkuras administrativas un
cita veida iestadeés, ja nepiecieSams;

asociacijas dalibnieku mérkis ir izveidot §o organizaciju par visautoritativako
organizaciju, kas apzina un izvérté uzskatus par Latvijas nekustama TpaSuma
parvaldiSanas un apsaimnieko$anas jautajumiem un nepiecieSamibas gadiju-
ma veic aktivu darbibu problému risinasan3, iesaistoties Latvijas Republikas
likumdoSanas procesa, sagatavojot un iesniedzot priekslikumus par aktualu
problému risinaSanu valsts parvaldes un varas institdcijas.

Asociacijas darbibas uzdevumi savu mérku sasnieg3anai ir:

organizét asociacijas dalibnieku kopsapulces un pasakumu visdazadako
nekustama TpaSuma parvaldiSanas un apsaimniekoSanas jautajumu un prob-
|ému apsprieSanai, risinasanai, priekslikumu sagatavosanai, izskaidroSanai;

veicinat asociacijas dalibnieku pieredzes apmainu un sniegt konsultacijas;
izveidot tehnisko bibliotéku pieredzes apmainas nolikos;

piedalities normativo aktu sagatavos$ana un veicinat aktualo problému risina-
Sanu likumdoSanas cel3;

sniegt metodisku palidzibu asociacijas dalibniekiem un Latvijas un arvalstu sa-
biedribai par Latvijas nekustama Tpasuma parvaldiSanu un apsaimniekoSanu;

veicinat specialistu regularu un mérktiecigu kvalifikacijas paaugstinaSanu un
sistematisku pieredzes apmainu, izsniegt kvalifikacijas atbilstibas sertifikatus
asociacija vai valsti noteikta kartiba;

56 | NPAA (2025),
http://www.Inpaa.lv/Iv/.
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- saglabat un celt nekustama ipaSuma apsaimniekoSanas nozares prestizu;

- piesaistit asociacijai jaunus, $aja nozaré darbojo$os uznémumus (uznéméj-
sabiedribas) un fiziskas personas;

- parstavet asociacijas dalibnieku kolektivo viedokli, iepazistinat ar to un ar aso-
ciacijas darbibu citas sabiedriskas organizacijas, valsts un pasvaldibu institG-
cijas;

- nostiprinat asociacijas daltbnieku savstarpéjo sapratni un uzticibu, parstavet
un aizstavét asociacijas daltbnieku profesionalas, socialas un juridiskas inte-
reses, palidzet tas risinat saskana ar Latvijas Republikas normativajiem ak-
tiem un sadarbojoties ar juridiskam un fiziskam personam;

- uzturét kontaktus ar citam Latvijas sabiedriskajam organizacijam, tostarp
Latvijas PaSvaldibu savienibu u. c,;

- nodibinat un uzturét sakarus ar radniecigam starptautiskajam, nacionalajam
un profesionalajam organizacijam un citiem partneriem arvalstis.

Latvijas Nekustama ipasuma parvaldnieku asociacija (LNIPA)

Latvija no 1996. gada nekustama 1paSuma tirgu veiksmigi darbojas sabiedriska
organizacija Latvijas Nekustama ipaSuma parvaldnieku asociacija. Asociacijas pamatuzde-
vumes ir palidzét saviem organizacijas biedriem nekustama ipaSuma apsaimniekoSanas
tirgh parvaldit un apsaimniekot daudzdzivoklu dzivojamas majas un risinat dazada
rakstura problémas, kuras saistitas ar dzivojamo maju parvaldiSanu. Asociacijas papild-
uzdevums ir palidzét fiziskam un juridiskdm personam parvaldit un apsaimniekot savas
un citas daudzdzivok|u dzivojamas majas.5°

Asociacija apvieno 182 fiziskas personas, kuras ir apguvusas namipasumu parval-
diSanas un apsaimniekoSanas procesa teorétisko macibu kursu un darbojas nekustama
Tpasuma apsaimnieko$anas tirgd. Asociacijas biedru skaits ir mainigs.

LNTPA aktivi iesaistas valsts nekustama TpaSuma konversijas programmas Ts-
teno8an3, risinot nekustama TpaSuma parvaldiSanas un apsaimniekoSanas problémas.
Lai iegUtu praktisko pieredzi un reali saskartos ar parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
problémam, asociacija nodarbojas ar ierobezota skaita dzivojamo maju parvaldiSanu un
apsaimniekoSanu.

LNTPA ir izstradajusi macibu programmu “Nekustama paSuma parvaldnieks” un
izgltto parvaldniekus. Asociacijas pilnvaru robezas ta veic individualo parvaldnieku ser-
tifikaciju. Asociacija sniedz dazada rakstura konsultacijas uznémeéjdarbibas jautdjumos,
izstrada metodiskos materialus un aprékinus dzivojamo maju parvaldiSsanas procesa uz-
laboSanai. Notiek sadarbiba ar dzivok|u Tpasnieku sabiedribam. Tiek apkopota informaci-
ja par negodpratigiem un neprofesionaliem parvaldniekiem.

52 | NIPA (2025),
https://www.Inipa.lv/Iv/.
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3. DZIVOJAMO MAJU
PARVALDISANA

Nekustama ipaSuma parvaldiSana ietver ipaSuma apsaimnieko$anu, iznomasanu,
uzturéSanu un daudzus citus aspektus, kuru mérkis ir nodrosinat, lai ipaSuma potencials
tiktu izmantots péc iespéjas labak. Parvaldamie ipaSumi var bt dazada veida. Tie var bt
dzivojamie, komercialie, valsts un cita veida nekustamie Tpasumi.

ParvaldiSanas kontekstd uzmanibas centra ir tieSi daudzdzivoklu dzivojamas ma-
jas. To parvaldiSana ir juridiski sarezgitaka neka jebkura cita TpaSuma veida parvaldisana,
jo biezi ir saistita sociali jutigu jautdjumu risindSanu, tapat art majas ir tehniski vairak
nolietotas. Latvija nozimigu dalu dzivojama fonda veido padomju laika blvétas sérijveida
daudzdzivok|u ékas, un to lielakajai dalai Sobrid beidzas vai jau ir beidzies to sakotnéji
projektétais ekspluatacijas termins, tapéc §im ékam pievérSama pastiprinata uzraudzi-
ba. Dzivojamo maju parvaldiSana ietver ne tikai tehniskas, bet arl socialas un organiza-
toriskas funkcijas - japanak vienoSanas starp lielu skaitu Tpasnieku, kas bieZi vien nevar
vienoties pat par nelieliem remontdarbiem.

tieSi dzivojamais sektors patéré visvairak energijas apsildei. STiemesla dél éku renovécija
tiek virzita ka viena no politiskajam prioritatém, lai mazinatu energoatkaribu.

Visbeidzot, daudzdzivoklu maju parvaldiSana ir aktuala tadél, ka majoklis ir vie-
na no cilvéka pamatvajadzibam. ParvaldiSanas kvalitate tieSi ietekmé iedzivotaju dzives
kvalitati, veseltbu un maksatspéju. Jebkuras izmainas normativajos aktos un maksajumos
Saja joma tiesi skar aptuveni 70 % Latvijas iedzivotaju, kuri dzivo dzivok]os.

3.1. Dzivojamo maju parvaldiSanas
normativa baze

Ja komercipasumu kontekstad puSu savstarpéjas attiecibu pamata ir Civilliku-
ma reguléjums un pusu briva vieno8anas, dzivojamo maju parvaldiSanas joma Latvija ir
pienemti speciali normativie akti. Lai nodroSinatu kvalitativu dzivojamo maju parvaldisa-
nu, 2009. gada tika pienemts un 2010. gada 1. janvari stajas spéka Dzivojamo maju par-
valdiSanas likums®°, kur§ nosaka dzivojamo maju parvaldiSanas principus, dzivojamo
maju parvaldiSana iesaistito personu savstarpéjas attiecibas, tiesibas, pienakumus un
atbildibu, ka arT valsts un pasvaldibu kompetenci $aja joma.

Likuma mérkis ir:

nodro8inat dzivojamo maju ekspluataciju un uzturédanu (fizisku saglabasanu
visa to ekspluatacijas laika) atbilsto$i normativo aktu prasibam;

veicinat dzivojamo maju uzlaboSanu visa to ekspluatacijas laik3;

nodrosinat ikvienas dzivojamas majas parvaldiSanas procesa nepartrauktibu;

80 Dzivojamo maju parvaldiganas likums (2009),
https://likumi.lv/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums
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saglabat un attistit dzivojamo maju ka vides objektu estétiskas vértibas un
[idz ar to ari attiecigas vides estétiskas vértibas;

dzivojamo maju ekspluatacijas laikd novérst ar sabiedribas un vides drosibu
saistitus riskus;

pilnveidot dzivojamo maju parvaldiSana iesaistito personu kvalifikaciju, lai
uzlabotu parvaldiSanas darba organizaciju un efektivitati.

Likums attiecas uz visu dzivojamo maju parvaldiSanu neatkarigi no ta, kas ir dzi-
vojamas majas Tpasnieks, iznemot 8aja likuma noteiktos gadijumus.

Dzivojamas majas parvaldiSanas principi ir $adi:

parvaldiSanas procesa nepartrauktiba nodrosina dzivojamas majas lietoSanas
Tpasibu (kvalitates) saglabasanu visa tas ekspluatacijas laika;

péc iespéjas optimalu parvaldiSanas darba metoZu izvéle, tostarp optimalu
dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumu veidoSana, samérojot tos ar dzivo-
jamas majas Tpasnieka maksatspéju;

sniegto pakalpojumu saturs un kvalitate nodroSina parvaldamas dzivojamas
majas lietoSanas Tpasibu (kvalitates) saglabasanu visa tas ekspluatacijas laika;

individa droSibas vai veselibas aizskaruma nepielaujamiba parvaldiSanas pro-
cess;

apkartéjas vides kvalitates saglabasanas un uzlaboSanas nodroSinasana par-
valdiSanas procesa.

Uz Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma pamata ir izdota virkne Ministru kabine-
ta noteikumu (3.1. attéls).

Ministru kabineta 15.09.2015. noteikumi Nr. 524 “Kartiba, kada nosaka, aprekina un uzskaita katra dzivojamas
majas ipasnieka maksajamo dalu par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem”

Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumi Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu, tehnisko
apkopi un kartéjo remontu”

Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumi Nr. 906 “Dzivojamas majas sanitaras apkopes noteikumi”

Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumi Nr. 905 “Kartiba, kada tiek planotas un organizétas ar dzivojamas
majas renovaciju un rekonstrukciju saistitas darbibas”

Ministru kabineta 03.05.2011. noteikumi Nr. 343 “Dzivojamo maju parvaldnieku registra veanas un
aktualizéSanas noteikumi”

3.1. attéls.
Uz Dzivojamo maju parvaldisanas likuma pamata izdotie Ministru kabineta noteikumi.®'

8 Dzivojamo maju parvaldiganas likums (2009),
https://likumi.lv/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums.
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Uzdodot parvaldniekam parvaldiS§anas uzdevumu, dzivojamas majas 1pasSnieka
pienakums ir nodroSinat §& uzdevuma izpildei nepiecieSamo finanséjumu.

Parvaldnieks ir atbildigs dzivojamas majas TpaSniekam par vinam dota par-
valdi§anas uzdevuma izpildi saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma, Civilliku-
ma un noslégta parvaldisanas llguma noteikumiem. Par likuma prasibu neievéroSanu,
veicot parvaldiSanas uzdevumu, parvaldnieks atbild likuma noteiktaja kartiba.

3.2. Dzivojamo maju
parvaldiSanas darbibas

Saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 6. pantu dzivojamas majas par-
valdiSana ietver obligati veicamas parvaldiSanas darbibas un citas parvaldiSanas darbi-
bas.

Obligati veicamas parvaldidanas darbibas ir (3.2. attéls):

- dzivojamas majas uzturésana (fiziska saglabasana) atbilstosi valsti noteikta-
jam normativo aktu prasibam;

- parvaldiSanas darba planoSana, organizéSana un parraudziba;
- dzlvojamas majas lietas kartoSana;

- nodro8inat zemes gabala uzturéSanu atbilstoSi normativo aktu prasibam, ja
dzivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes;

- informacijas sniegSana valsts un pasvaldibu institdcijam.

Majas uzturesana sanitara apkope

— pakalpojumu ligumi

— koplietosanas elektroenergija
— tehniska apkope un remonti
— vides objekta prasibas

— energoefektivitate

L ugunsdrosibas prasibu izpilde

Parvaldisanas darbibas —r— parvaldisanas darba plana sagatavosana
— budZeta projekts
— finansu uzskaite

Dzivojamas majas lietas kartosana
Zemes gabala uzturésana

Informacijas sniegsana

3.2. attéls.
ParvaldiSanas darbibas.®?

52 Dzivojamo maju parvaldiganas likums (2009),
https://likumi.lv/ta/id/193573-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likums
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Citas parvaldiSanas darbibas ir darbibas, kas saistitas ar dzivojamas majas par-
valdiSanu un tiek veiktas atbilstoSi dzivojamas majas ipasnieka gribai un maksatspéjai. Pie
tam pieder ar dzivojamas majas uzlaboSanu un attistiSanu un §im nolikam nepiecieSamo
pasakumu ilgtermina plana sagatavoSanu saistitas darbibas.

Par dzivojamas majas parvaldiSanu, tostarp par obligati veicamo parvaldiSanas
darbibu nepildiSanu vai nepienacigu izpildi, dzivojamas majas Tpasnieks atbild likuma no-
teiktaja kartiba.

Sanitaras apkopes prasibas daudzdzivok|u dzivojama maja nosaka Ministru kabi-
neta 2010. gada 28. septembra noteikumi Nr. 906 “Dzivojamas majas sanitaras apko-
pes noteikumi”. Dzivojamas majas parvalditajam janodroSina sanitaras apkopes prasibu

izpilde objekta, lai nepielautu apdraudéjuma iestaSanos. Noteikumos ietvertie galvenie
uzdevumi redzami 3.3. attéla.

Dzivojamas majas teritorijas Dzivojamas majas Dzivojamas majas teritorijas
(€ku un bivju piederigas zemes vai koplietosanas telpu (eku un bavju piederigas zemes vai
piesaistita zemesgabala) apkope piesaistita zemesgabala)
apkope apkope

3.3. attéls.

Sanitaras apkopes uzdevumi.®

“Dzivojamas majas sanitaras apkopes noteikumi” nosaka, ka teritorijas sa-
kopSanas darbi veicami katras valsts attiecigas pasvaldibas saistoSajos noteikumos no-
teiktaja kartiba. Regulari veicamie teritorijas sakop$anas darbi:

- ietvju, celinu un piebraucamo celu tirisana;

- teritorija augo8a zalaja plausana;

- nokritu$o lapu, nokaltuSo augu un zaru savak$ana;
- apstadijumu kopsana.

Tapat reglamentéti ziemas perioda papildus regulari veicamie teritorijas sa-
kopSanas darbi:

- ietvju, celinu un piebraucamo celu, ja nepiecieSams, ari citu teritorijas dalu at-
tir’Sana no sniega un ledus, pretslides materialu kaisiS8ana uz ietvém, celiniem
un piebraucamajiem celiem;

- sniega un ledus (arT lasteku) notirisana no ékas fasades un jumta, lai nepielau-
tu ledus un sniega kriSanu no ékas jumta, dzegam, Gdens notekcaurulém,
lodzijam un balkoniem;

- bistamu vietu norobezoSana gajéju un transportlidzek|u droSibai. Pasakumi
apdraudéjuma novérSanai veicami laikus, lietojot visus iesp&jamos droSibas
lidzeklus.

8 Ministru kabineta noteikumi Nr. 906 “Dzivojamas majas sanitaras apkopes noteikumi” (2010),
https://likumi.lv/ta/id/218830-dzivojamas-majas-sanitaras-apkopes-noteikumi.
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“Dzivojamas majas sanitaras apkopes noteikumos” ar noteikts, ka:

dzivojamas majas teritorija, tostarp arl objekta koplietoSanas telpas, laikus
novacami dazadi veselibai bistami vides piesarnotaji, atkritumi un bavgruZi,
kas rada saindéSanas, ievainojumu un infekcijas slimibu izplatiSanas risku vai
saistiti ar smaku izplatiSanos. Laikus nodroSinami citi nepiecieSamie pasaku-
mi, lai nepielautu grauzéju un kukainu savairoSanos un izplati§anos;

atkritumu apsaimniekoSana veicama saskana ar atkritumu apsaimniekoSanas
jomu regul&joSiem katras valsts normativajiem aktiem. Atkritumu konteinerus
nedrikst novietot zem ventilacijas sistémas ara gaisa nemsanas vietam. Atkri-
tumu konteinerus ieteicams novietot ne tuvak ka 10 m no éku logiem;

ja éka ir izblvéta sausa tualete, izvedama notektdenu krajtvertne vai indi-
vidudla notekldenu attiriSanas iekarta, dzivojamas majas parvalditdjam ir
pienakums sekot I1dzi to stavoklim, nodroSinot bavju uzturéSanu atbilsto$a
tehniska kartiba un nepiecieSamo tilpnu savlaicigu izveSanu uz notekidenu

attiriSanas iekartam;
regulari veicama ir lietus Gdens teknes, notekcaurules un noteku aku tiriSana;

dzivojamas majas uzkopSanas darba inventars, ka ari dezinfekcijas lidzekli gla-
bajami Tpadi paredzé&ta noslégta vieta. Eku un bavju parvalditdjam janodro$ina
persona, kas veic sanitaro apkopi dzivojama maja, ar tdens nemsanas vietu.

Attieciba uz dzivojamas majas koplietoSanas telpu apkopi “Dzivojamas majas
sanitaras apkopes noteikumos” teikts, ka:

kapnu telpa vismaz vienu reizi nedéla veicama mitra uzkopSana. Sliktos laika
apstaklos (pieméram, palielinats nokriSnu daudzums) mitra uzkopsana veica-
ma biezak ékas parvalditaja noteiktajos terminos;

logi jamazga vismaz vienu reizi gada;

- ja ékas parvalditajs konstaté, ka javeic ékas koplietoSanas telpu dezinfekcija,
dezinsekcija vai deratizacija, vinam vismaz piecas darbdienas ieprieks rakstiski
jainformé dzivojamas majas Tpasnieki un citas ékad eso$as personas par
attiecigajam darbibam, kas tiks veiktas atklata apdraudéjuma novérsanai.

Savukart dzivojamas majas Udensapgades sistémas sanitaras apkopes joma
ékas parvalditajam ir pienakums:

- pastavigi nodroSinat karstd Odens temperatdru izejd no siltummaina ne
zemaku par +55 °C;

ne retak ka reizi ceturksni izplatit ékas Tpasniekiem un citdm éka eso$ajam
personam valstu atbildigo instittciju par slimibu profilaksi un kontroli timek|-
vietné pieejamo informativo materialu par individuali veicamajiem profilaktis-
kajiem pasakumiem individualajos TpaSumos.

Kartibu, kada tiek veikta samaksa par daudzdzivoklu dzivojamas majas uz-
turéSanai nepiecieSamajiem siltumenergijas, Gdensapgades, kanalizacijas, asenizacijas,
sadzives atkritumu apsaimniekoSanas pakalpojumiem (3.4. attéls), ja pakalpojums tiek
sniegts ar valsts dzivojamas majas valditaja vai pasvaldibas starpniecibu, nosaka Minist-
ru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumi Nr. 1013 “Kartiba, kada dzivokla Tpasnieks
daudzdzivok|u dzivojama maja norékinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla
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TpaSuma lietoSanu™. Noteikumi piemérojami lidz dienai, kamér dzivoklu Tpasnieku sa-
biedriba vai ar dzivok|u Tpasnieku savstarpéju llgumu pilnvarota persona ar nodoSanas un
pienemsSanas aktu parnem dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibas un dzivok|u TpaSnieki
nav savstarpéji vienojusSies par to, ka tiek noteikta katra ipasnieka apmaksajama dala par
sanemto pakalpojumu un ta sniegSanas kartiba.

PAKALPOJUMI
|
| | | | |
@ @ B/ W

Siltumapgade Elektroapgade Gazapgade Udensapgade un Atkritumu
kanalizacija apsaimniekosana

3.4. attéls.
Daudzdzivoklu maju iedzivotajiem sniegtie pakalpojumi (autoru veidots).

Lielakaja dala Latvijas daudzdzivoklu maju ir pieejams centralizétas siltumapga-
des pakalpojums. Dzivojamo maju centralizéto siltumapgadi (apkuri un apgadi ar karsto
ddeni) nodrogina un samaksu par Siem pakalpojumiem veic uz liguma pamata, kuru ma-
jas Tpasnieks vai vina pilnvarota fiziska vai juridiska persona noslédz ar siltumenergijas
piegadataju.5®

Kartibu, kada energoapgades komersanti (piegadataji) piegada un energijas
lietotaji lieto siltumenergiju, un gadijumus, kados energoapgades komersants var par-
traukt energoapgades pakalpojumu sniegSanu atseviskiem energijas lietotajiem nosaka
“Siltumenergijas piegades un lietoSanas noteikumi”®. Siltumenergiju lietotajam piega-
da saskana ar noteikumiem un piegadataja un lietotaja noslégto ligumu par siltumener-
gijas piegadi. Ja ligums nav noslégts, siltumenergiju lietot aizliegts. Energijas lietotajs
saskana ar Energétikas likumu® ir fiziska vai juridiska persona, kas no energoapgades
komersantiem pérk un savam vajadzibam patéré konkréta veida energiju vai kurinamo
vai lieto to energoapgadeé vai cita veida komercdarbiba.

Parasti siltumenergijas komersants piegada siltumenergiju lidz daudzdzivok|u
majas siltumenergijas skaititajam - piederibas robezai (siltumtiklu un siltumapgades
sistému piederibas un atbildibas dalijuma vieta starp piegadataju un lietotaju). Par talako
siltumenergijas sadali starp karsto Gdeni un apkuri, ka ar1 pardali pa dzivokliem, atbild
majas parvaldnieks, kur$ péc izvélétas aprékinu metodikas, veic patérétas siltumenergijas

54 Ministru kabineta noteikumi Nr. 1013 “Kartiba, kada dzivokla Tpasnieks daudzdzivoklu dzivojama maja norékinas par pa-
kalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla fpasuma lietosanu” (2010),
https://likumi.lv/ta/id/185342-kartiba-kada-dzivokla-ipasnieks-daudzdzivoklu-dzivojama-maja-norekinas-par-pakalpojumi-
em-kas-saistiti-ar-dzivokla-ipasuma-lieto.

85 Ministru kabineta noteikumi Nr. 204 “Par siltumenergijas piegades nosacijumiem” (1994),
https://likumi.lv/ta/id/57663-par-siltumenergijas-piegades-nosacijumiem.

5 Ministru kabineta noteikumi Nr. 876 “Siltumenergijas piegades un lietoSanas noteikumi” (1994),
https://likumi.lv/ta/id/183035-siltumenergijas-piegades-un-lietosanas-noteikumi.

5 Energétikas likums (1998), https://likumi.lv/ta/id/49833-energetikas-likums.
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sadali, piestada rékinus, veic iekaséSanas darbu un norékinds ar piegadataju.
2014. gada 15. janvari stajas spéka grozijumi Dzivojamo maju parvaldisanas likuma, kuri
paredz, ka majas 1pasnieks, kas 31 likuma izpratné ir arl dzivokla 1pasSnieks, pienemot
[emumu normativajos aktos noteiktaja kartiba, par dzivojamas majas uzturéSanai
nepiecieSamajiem pakalpojumiem ar attiecigd pakalpojuma sniedz€&ju var norékinaties
patstavigi. Lai izvéletos tieSos norékinus, par to jalemj dzivoklu Tpasnieku vairakumam.
Pienemot 8adu lémumu, sava griba divu nedé|u laikd no Iémuma pienemsanas dienas
rakstveida japauz namu parvaldniekam un pakalpojuma sniedzéjam. TieSo rékinu
sagatavoSana un izrakstiSana ir maksas pakalpojums.

Dabasgazes piegade tiek veikta saskana ar “Dabasgazes tirdzniecibas un lietosa-
nas noteikumiem”®®, kuri nosaka:

- kartibu, kada lietotajiem piegada dabasgazi un partrauc tas piegadi, dabas-
gazes sistémas droSas lietoSanas prasibas, tirgotdja, publiskd tirgotaja,
sistémas operatora, lietotdja un gazificéta objekta TpaSnieka tiesibas un
pienakumus dabasgazes piegadé un lietoSana;

- kartibu, kada veicami norékini par sanemtajiem pakalpojumiem, nokavéjuma
procentu apmeéru, tirgotaju mainas kartibu un lietotaju apgadi dabasgazes
piegades traucéjumu gadijuma;

- kartibu, kdda dabasgazes piegadi saistitajiem lietotajiem nodroSina publiskais
tirgotajs;
- kartibu, kada izvélas publisko tirgotaju;

- kartibu, kdada nosaka un publicé pédéjas garantétas piegades cenu galalieto-
tajiem, kuri nav saistitie lietotaji un kuru gazificétie objekti ir pieslégti dabas-
gazes sadales sistémai.

Saskana ar UgunsdroSibas noteikumu® prasibam ir aizliegts daudzdzivok|u maja
dabigas ventilacijas kanalam pievienot mehaniskas ventilacijas iekartu, ja telpa izvietots
gazes aparats un nav ventilacijas, kas nodroSina pastavigu gaisa apmainu telpa un no-
plidusas gazes novadiSanu arpus blves.

Udensapgades un kanalizacijas pakalpojumu nodroginasana tiek veikta saskana
ar Udenssaimniecibas pakalpojumu likumu” un uz ta pamata izdotajiem normativajiem
aktiem, kuru mérkis ir veicinat kvalitativu un vides prasibam atbilstoSu Gdenssaimnieci-
bas pakalpojumu pieejamibu, lai nodroSinatu pakalpojumu lietotajus ar nepartrauktiem
un droSiem pakalpojumiem, lidzsvarojot vides aizsardzibas, dabas resursu ilgtspéjigas
izmantoSanas un sabiedribas ekonomiskas intereses. Likums nosaka’:

- publisko institlciju kompetenci Gdenssaimniecibas pakalpojumu pieejamibas
nodros$inasana;

- visparigas prasibas un kartibu Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanai un
lietoSanai;

- pakalpojumu sniedzé&ja un pakalpojumu lietotaja tiesibas un pienakumus.

58 Ministru kabineta noteikumi Nr. 78 “Dabasgazes tirdzniecibas un lieto8anas noteikumi” (2017), https://likumi.lv/ta/

id/289031-dabasgazes-tirdzniecibas-un-lietosanas-noteikumi

Ministru kabineta noteikumi Nr. 238 “Ugunsdro&ibas noteikumi” (2016),

https://likumi.lv/ta/id/281646-ugunsdrosibas-noteikumi.

70 Udenssaimniecibas pakalpojumu likums (2015), https://likumi.lv/ta/id/275062-udenssaimniecibas-pakalpojumu-likums.

7' Ministru kabineta noteikumi Nr. 174 “Noteikumi par sabiedrisko Gdenssaimniecibas pakalpojumu snieg$anu un lietosanu”
(2016), https://likumi.lv/ta/id/281230-noteikumi-par-sabiedrisko-udenssaimniecibas-pakalpojumu-sniegsanu-un-lietosanu
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Ministru kabineta 2016. gada 22. marta noteikumi Nr. 174 “Noteikumi par sabied-
risko Gdenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanu un lietoSanu” nosaka:

- kartibu, kada sniedz, izmanto un partrauc sniegt sabiedriskos Gdenssaimnie-
cibas pakalpojumus;

- kartibu, kada nekustamo 1pasumu pieslédz centralizétajai Gdensapgades vai
centralizétajai kanalizacijas sistémai (tostarp prasibas attieciba uz komerc-
uzskaites méraparata mezgla atraSanas vietu un gadijumus, kad pielaujama
komercuzskaites méraparata mezgla izblve arpus piederibas robezZas);

- pakalpojumu sniedz€ja sniegto sabiedrisko tUdenssaimniecibas pakalpojumu
uzskaites kartibu un kartibu, kada veicami norékini par sanemtajiem pakalpoju-
miem;

- kartibu, kada aprékina kompensaciju par sabiedrisko tdenssaimniecibas pa-
kalpojumu lietoSanas noteikumu parkapsanu.

Uz Udenssaimniecibas pakalpojumu likuma pamata tiek izdoti padvaldibu sais-
toSie noteikumi par Gdensapgades un kanalizacijas pakalpojumu sniegSanu, lieto$anas
kartibu, uzskaites kartibu lldzfinanséjuma pieskirSanu pieslégumam u. c. jautdjumiem
konkrétas pasvaldibas teritorija.

Sadzives atkritumu izveSanas pakalpojums tiek nodroSinats saskana ar Atkritumu
apsaimniekoSanas likumu’ un uz ta pamata izdotajiem normativajiem aktiem, kuru mérkis
ir noteikt atkritumu apsaimniekosanas kartibu, lai aizsargatu vidi, cilvéku dzivibu un veseli-
bu, novérSot vai mazinot atkritumu rasanos, nodroSinot Latvijas teritorija radito atkritumu
dalttu savakSanu, regeneraciju un apglabajamo atkritumu apjoma samazinasanu, ka ari
veicinot dabas resursu efektivu izmantoSanu, lai palielinatu Latvijas konkurétspéju un vei-
cinatu pareju uz aprites ekonomiku. Pasvaldiba sava administrativaja teritorija atbilstoSi
pasvaldibas saistoSajiem noteikumiem par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu, ievérojot
atkritumu apsaimnieko$anas valsts planu un regionalos planus.

Pédéjos gados ir aktualiz€jies jautdjums par atkritumu SkiroSanu. 2021. gada
29. oktobrT stajas spéka Ministru kabineta noteikumi Nr. 712 “Atkritumu dalitas savak-
Sanas, sagatavoSanas atkartotai izmantoSanai, parstrades un materiadlu regeneracijas
noteikumi”’?, kuri nosaka:

- atkritumu dalitas savaksanas prasibas;

- atkritumu kategorijas un terminu sadzives atkritumu atseviSkai savakSanai
pasvaldibas administrativaja teritorija;

- atkritumu sagatavoSanas atkartotai izmantoSanai, parstrades un materialu
regeneracijas mérkus;

- atkartoti izmantojamu, parstradajamu vai regeneréjamu bivniecibas un bavju
nojaukSanas atkritumu veidus, atkartotas izmantoSanas, parstrades vai mate-
ridlu regeneracijas daudzumu svara vienibas un terminu;

72 Atkritumu apsaimnieko$anas likums (2010),
https://likumi.lv/ta/id/221378-atkritumu-apsaimniekosanas-likums.

73 Atkritumu dalitas savak$anas, sagatavoSanas atkartotai izmanto$anai, parstrades un materialu regeneracijas noteikumi
(2021),
https://likumi.lv/ta/id/327220-atkritumu-dalitas-savaksanas-sagatavosanas-atkartotai-izmantosanai-parstrades-un-ma-
terialu-regeneracijas-noteikumi.
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- prasibas atkartotai izmantoSanai paredzéto atkritumu un partikas atkritumu
daudzuma noteikSanai svara vienibas.

Skiroto atkritumu apsaimnieko$ana tiek nodro$inata bez maksas vai par samazi-
natu maksu. Aprékini liecina, ka Sobrid, atbildigi Skirojot, rékinus par atkritumu apsaim-
niekoSanu iespéjams samazinat pat par 35 %.

Elektroenergija dzivojamas majas kopipasuma esosajai dalai tiek nodrosinata sa-
skana ar Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumiem?, kuri nosaka, ka par
daudzdzivok|u dzivojamas ékas koplietoSanas telpas izvietotu elektroietaiSu (ievada un
stavu sadales, stavvadu, kapnu, pagalma, pagraba, béninu, liftu, siknu, apgaismoSanas
ieriCu un elektrodzingju elektroinstalacijas) tehnisko stavokli, vienlinijas shémas esibu un
apkalposanu, ka art par tajas uzstadtto elektroenergijas komercuzskaites méraparatu un
plombu saglabasanu ir atbildigs €kas valditajs vai pasnieks.

Daudzdzivoklu dzlvojamas majas, taja esoSo iekartu un komunikaciju apsekoSa-
nas, tehniskas apkopes un kartéja remonta veikSanas kartibu un nosacijumus reglamen-
té “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu, tehnisko apkopi un kartéjo remontu”®:

- dzivojamo maju, taja esoSo iekartu un komunikaciju apsekoSanu, tehnisko ap-
kopi un kartéjo remontu veic, lai nodroSinatu apskatamo objektu uzturéSanu
(fizisku saglabasanu) visa tas ekspluatacijas laika un nepielautu apdraudéju-
ma iestasanos;

- dzivojamas majas konstrukciju, ka arl taja esoSo iekartu un inzeniertiklu teh-
nisko stavokli nosaka vizualaja apskaté. Vizualas apskates faktu fiksé ékas ap-
sekoSanas registracijas zurnala;

- dzivojamas majas konstrukcijas, koplietoSanas iekartas un inZeniertiklu dalas,
vizuali apskata reizi gada izlases kartiba, ja ékas Tpasnieks nodroSinajis $adu
iespéju.

Remontus veic, lai nodrosinatu éku, taja esoSo iekartu un inzeniertiklu turpmaku

ekspluataciju. Remonts var bat:

- arpuskartas remonts - minéto bojajumu savlaiciga novérsana;
- planotais remonts - bojajumu novérSana ékas parvalditaja noteiktaja termina.

Dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un inzeniertiklu piederibas robezu nosaka
normativie akti vai €kas parvalditaja un attieciga pakalpojuma sniedzéja noslégtie ligumi.
Dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un inzeniertiklu tehnisko apkopi, vizualo apskati,
tehnisko apsekoSanu un bojajumu novérSanu nodroSina ékas parvalditajs.

Vides aizsardzibas likums’® nosaka, ka ékai ka vides objektam izvirzito prasibu
izpildes nodroSinasanas mérkis ir nodro$inat vides kvalitates saglabasanu un atjaunoSa-
nu, ka arT dabas resursu ilgtspéjigu izmantoSanu. Attieciba uz dzivojamajam majam tiek
izdoti pasvaldibu saistoSie noteikumi, kuru uzdevums ir saglabat un attistit dzivojamo
maju ka vides objektu estétiskas vértibas un lidz ar to ari attiecigas vides estétiskas véer-

72

®

Ministru kabineta noteikumi Nr. 635 “Elektroenerdijas tirdzniecibas un lieto$anas noteikumi” (2014),
https://likumi.lv/ta/id/347235-elektroenergijas-tirdzniecibas-un-lietosanas-noteikumi.

Ministru kabineta noteikumi Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apseko$anu, tehnisko apkopi un kartéjo remontu”
(2010),
https://likumi.lv/ta/id/218831-noteikumi-par-dzivojamas-majas-apsekosanu-tehnisko-apkopi-un-kartejo-remontu.

76 Vides aizsardzibas likums (2006),

https://likumi.lv/ta/id/147917-vides-aizsardzibas-likums.
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tibas. Dzivojamajai majai janodroSina atbilstibu teritorijas planojumam, tas iek|ausanos
pilsétvidég, ilgtspéjigas attistibas kritérijiem un vides aizsardzibas normativu prasibam.

Vides kvalitates saglabaSanas un atjaunoSanas nosacijumi ékai un bavei ka vides
objektiem tiek noteikti saskana ar starptautiskajam tiesibam attieciba uz bistamu un
citu kaitigu vielu nopladi:

- valsts iek&éjos Gdenos;
- valsts teritorialajos tdenos;

- valsts ekskluzivaja ekonomiskaja zona vai lidzvértigd zona, kas izveidota sa-
skana ar starptautiskajam tiesibam.

Vides politiku valsti veido un Iémumus, kas var ietekmét vidi vai cilvéku veselibu,
pienem, ievérojot 8adus vides aizsardzibas principus:

- princips “piesarnotajs maksa” - persona sedz izdevumus, kas saistiti ar tas
darbibas dé| radita piesarnojuma novértéSanu, novérSanu, ierobezoSanu un
seku likvidésanu;

- piesardzibas princips - ir pielaujams ierobezot vai aizliegt darbibu vai pasa-
kumu, kur$ var ietekmét vidi vai cilvéku veselibu, bet kura ietekme nav pie-
tiekami izvértéta vai zinatniski pieradita, ja aizliegums ir samérigs lidzeklis,
lai nodrosinatu vides vai cilvéku veselibas aizsardzibu. Principu neattiecina uz
neatliekamiem pasakumiem, ko veic, lai novérstu kaitéjuma draudus vai neat-
griezenisku kaitéjumu;

- novérSanas princips - persona, cik iespéjams, novér§ piesarnojuma un citu
videi vai cilvéku veselibai kaitigu ietekmju rasanos, bet, ja tas nav iespéjams,
novers to izplatiSanos un negativas sekas;

- izvértéSanas princips - jebkuras taddas darbibas vai pasakuma sekas, kas var
batiski ietekmét vidi vai cilvéku veselibu, jaizvérté pirms attiecigas darbibas
vai pasakuma atlauSanas vai uzsak8anas. Darbiba vai pasakums, kas var ne-
gativi ietekmét vidi vai cilvéku veselibu ari tad, ja ievérotas visas vides aiz-
sardzibas prasibas, ir pielaujams tikai tad, ja paredzamais pozitivais rezultats
sabiedribai kopuma parsniedz attiecigas darbibas vai pasakuma nodarito kai-
téjumu videi un sabiedribai.

Ministru kabineta noteikumi Nr. 730 nosaka ekspluatéjamu éku energoefektivi-
tates minimalas prasibas”. Eka uzskatama par atbilstodu energijas patérina limena un
primaras energijas patérina limena minimalajam prasibam, ja tas energoefektivitates
klases raditdjs saskana ar normativajiem aktiem éku energosertifikacijas joma atbilst
E klasei vai augstakai klasei.

Ekas atbilstibu energijas patérina limenim nosaka viena no $adiem veidiem:

- veic ékas energosertifikaciju normativajos aktos par éku energosertifikaciju
paredzétaja kartiba;

- nosaka vidéjo siltumenergijas patérinu pédéjos trijos kalendara gados, nemot
véra eékas references platibu.

77 Ministru kabineta noteikumi Nr. 730 “Ekspluaté&jamu éku energoefektivitates minimalas prasibas” (2020),
https://likumi.lv/ta/id/319443-ekspluatejamu-eku-energoefektivitates-minimalas-prasibas
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Ekas atbilstibu primaras energijas patérina limenim nosaka viena no $adiem veidiem:

veic ékas energosertifikaciju normativajos aktos par éku energosertifikaciju
paredzétaja kartiba;

nosaka vidéjo €kas energoresursu patérinu pédéjos trijos kalendara gados un
So patérinu reizina ar primaras energijas faktoriem katram energoneséjam.
Primaras energijas faktorus nosaka atbilstoSi normativajiem aktiem par ékas
energoefektivitates aprékina metodém, un vidé€jo €kas energoresursu patéri-
nu attiecina, nemot véra ekas references platibu.

Ekas tiek aprikotas ar padreguléjo$am iericém gaisa temperatlras atsevidkai re-
gulésanai katra telpa vai, ja tas ir pamatoti, telpu grup3, ja tiek mainita ékas apkures
sistémas dala, kas razo siltumenergiju (siltumgenerators).

Saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 8. pantu majas lieta iekartojama
par ikvienu daudzdzivoklu dzivojamo maju. Majas lietu karto dzivojamas majas Tpasnieks,
ja tas nav noteicis citu personu majas lietas kartoSanai. Majas lietas kartotajs majas lieta
ietver §adus dokumentus vai informaciju:

1)
2)

6)

7)

8)
9)

dzivojamas majas TpasSnieku IleEmumus;

dzivojamas majas parvaldiSanas [lgumu vai dzivoklu Tpadnieku savstarpéji no-
slégtu ligumu par dzivojamas majas parvaldiSanu;

dzivojamas majas Tpasnieku izsniegtos pilnvarojumus par dzivojamas majas
parvaldiSanu;

uz dzivojamas majas parvaldiSanas darbibam attiecinamos ligumus;

ar dzivojamas majas parvaldiSanas darba planoSanu un organizéSanu saistitos
dokumentus:

parvaldiSanas darba planus,

tames,

faktisko ienémumu un izdevumu parskatus,
informaciju par uzkrato lidzek|u apjomu,
apliecinajumus par tehniskas uzturésSanas darbu izpildi;

informaciju par dzivojamas majas un tai piesaistitd zemesgabala, ka ari dzivo-
jama maja esoSo iekartu un inZeniertiklu apsekoSanu;

dzivojamai majai sniegto pakalpojumu kopéjo skaititaju un individualo skaiti-
taju verifikacijas datus, ka ari patérina radijumus, kuri netiek nolasiti attalinati
vai par kuriem dzivojamas majas 1pasnieki neveic tieSos maksajumus pakalpo-
jumu sniedzéjiem;

dzivojamai majai piesaistitd zemesgabala robezu planus;

citus dokumentus vai informaciju, ko ievieto majas lietd péc dzivojamas majas
Tpasnieka lEmuma vai péc majas lietas kartotaja ieskatiem.
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Blvniecibas informacijas sistéma sagatavo Sadus majas lietas dokumentus:
1) dzivok|u Tpasnieku kopsapulcé un aptauja pienemtos IEmumus;

2) dzivojamas majas Tpasnieku izsniegtos pilnvarojumus par dzivojamas majas
parvaldiSanu;

3) ar dzivojamas majas parvaldianas darba planoSanu un organizé$anu saistitos
dokumentus:

- parvaldiSanas darba planus,
- informaciju par uzkrato lidzek|u apjomu,;

4) informaciju par dzivojamas majas un tai piesaistita zemesgabala, ka ari dzivo-

jama maja esoSo iekartu un inZeniertiklu apseko$anu.
Dzivojamas majas parvaldiSanai nepiecieSamo informaciju, kas izriet no tehnis-
kas dokumentacijas, pieméram, blvprojektus, ékas energosertifikatus vai ékas pagaidu

energosertifikatus un to pielikumus, tehniskas apsekoSanas atzinumus, majas lietas kar-
totajs ieglst, izmantojot Blvniecibas informacijas sistémas funkcionalitati.

Attieciba uz parvaldiSanas darba planoSanu, organizéSanu un parraudziSanu gal-
venie uzdevumi ir redzami 2.5. attéla.

Organizet lemumu pienemsanas procesu parvaldisanas pilnvarojuma liguma un citu ligumu noslég3anai (tostarp ligumu ar
pakalpojumu sniedzejiem, liguma par piesaistita zemesgabala lietoSanu slégsanu u. c.)

Nodrosinat parvaldisanas darba plana izstradi, tostarp €kas un teritorijas uzturésanai nepiecieSamo pasakumu planu

Nodrosinat parvaldisanas izdevumu tames izstradi atbilstosi parvaldisanas darba planam

Nodrosinat likumam atbilstoSu parvaldisanas pakalpojuma finansu uzskaiti

|zstradat ikgadejos parvaldisanas ienemumu un izdevumu parskatus

Kontrolét uz parvaldisanas uzdevuma pamata iegiito maksajumu saistibu izpildi

3.5. attéls.
Ar parvaldisanas darba planoSanu, organizéSanu un parraudziSanu saistitie galvenie uzdevumi.

No 2022. gada 1. janvara ir stajusies spéka grozijumi likuma “Par atjaunota Lat-
vijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas
spéka stasanas laiku un pieméroSanas kartibu”. Tie paredz esoSo nomas reguléjumu
dalitd ipaSuma gadijumos aizstat ar likumiskam zemes lietoSanas tiesibam par maksu,
tadéjadi padarot skaidrakas pusu starpa eso$as tiesiskas attiecibas, ka ari novérsot virkni
problému, kuras ir radijusi nomas instittta izmantoSana dalita ipaSuma stavok|a risinasa-
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nai. Lidz ar to ir izdariti grozijumi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma’®, lai nepielautu
pretrunigu tiesibu normu pastavésanu saistitos likumos. Dzivojamo maju parvaldiSanas
likuma obligati veicama darbiba “liguma par piesaistitd zemesgabala lietoSanu slégsa-
na ar zemesgabala Tpasnieku” aizstata ar “zemes gabala uzturéSanas nodroSinasanu, ja
dzivojama maja atrodas uz citai personai piederosas zemes”, ka arf ir izslégts pants par
[lguma par piesaistita zemesgabala lietoSanu slégSanu ar zemesgabala Tpasnieku. Ja dz-
ivojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes un maksajumi par likumiskas
zemes lietoSanas tiesitbam tiek veikti ar parvaldnieka starpniecibu, parvaldnieka piena-
kums ir no dzivojamas majas 1paSnieka sanemto maksajumu nekavéjoties parskaitit
zemes TpaSniekam tieSi dzivojamas majas 1pasSnieka samaksataja apméra, ka ari glabat
iekaséto maksu par zemes lietoSanas tiesibam, ja zemes Tpasnieks nav sasniedzams.

Dzivojamo maju parvaldiSanas likums nosaka, ka:

- valsts un pasvaldibas iestadém sniedzama to funkciju izpildei nepiecieSama
ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistita informacija, iznemot informaciju,
kas pieejama integrétaja valsts informacijas sistéma. Informaciju sniedz dzi-
vojamas majas Tpasnieks vai parvaldnieks savas kompetences ietvaros;

- dzivojamas majas Tpasniekam un parvaldniekam savas kompetences ietvaros
ir tiestbas iegdt no valsts un pasvaldibu iestadém dzivojamas majas par-
valdi$anai nepiecieSamo informaciju.

78 Grozijumi Dzivojamo maju parvaldi$anas likuma (2022),
https://likumi.lv/ta/id/331729-grozijumi-dzivojamo-maju-parvaldisanas-likuma.
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4. DZIVOJAMO MAJU
PARVALDNIEKU KVALIFIKACIJA

4.1. Latvijas
profesionalas kvalifikacijas
sistema

Profesionala kvalifikacija ir noteiktai profesijai atbilstosas izglitibas un profesio-
nalas meistaribas dokumentari apstiprinats novértéjums. Profesionala kvalifikacija ap-
liecina, ka cilvékam ar kadu konkrétu profesionalu kvalifikaciju:

ir attiecigajai profesijai atbilstoSa limena izglitiba;
ir Sai profesijai atbilstoSas profesionalas un visparéjas iemanas un prasmes;
profesionalas kvalifikacijas ieguve ir apstiprinata izglitibas dokumenta.

Profesionalajai kvalifikacijai atbilsto$as iemanas un prasmes nosaka profesijas
standarts un/vai profesionalas kvalifikacijas prasibas. Profesijas standarts nosaka profe-
sijai atbilstoSos profesionalas darbibas pamatuzdevumus un piendkumus, profesionalas
kvalifikacijas prasibas, to izpildei nepiecieSamas visparéjas un profesionalas zinaSanas,
prasmes, attieksmes un kompetences. Profesionalas kvalifikacijas prasibas nosaka zina-
Sanas, prasmes, attieksmes, profesionalas kompetences, kas nepiecieSamas darba uz-
devumu veikSanai attiecigas nozares saistitajas profesijas un specializacijas’®.

Latvijas kvalifikaciju ietvarstruktdra (LKI) ir astonu limenu sistéma, kas aptver
formalas izglitibas pakapes (pamatizglitiba, vidéja izglitiba, augstaka izglitiba) un visus
izglitibas veidus (visparéja izglitiba, profesionala izglitiba, akadémiska izglitiba), ka art
arpus formalas izglttibas sistémas ieglto profesionalo kvalifikaciju. LKI ir piesaistita Ei-
ropas kvalifikaciju ietvarstruktarai (EKI). Latvijas kvalifikaciju ietvarstruktaru (LKI) regla-
menté Izglitibas likums®. Likuma noteiktie LKI ITmeni ir $adi:

pirmais LKI limenis - spéja uzradit elementaras zindSanas un izmantot tas
elementaru praktisku uzdevumu veikSanai specialista uzraudzib3;

otrais LKl [imenis - spéja uzradit pamatzinaSanas un izmantot tas vienkarsu prak-
tisku uzdevumu veikSanai konkréta joma daléji patstavigi specialista uzraudziba;

treSais LKI Tmenis - spéja uzradit visparéjas zinaSanas un izmantot tas dazadu
uzdevumu veik8anai nemainiga un stabila vidé, uznemoties atbildibu par darba
rezultatu;

ceturtais LKI [imenis - spé&ja uzradit vispusigas zindSanas un patstavigi planot
un organizeét darbu attiecigaja joma, uznemoties atbildibu, stradajot indi-
viduali, komanda vai vadot citu cilvéku darbu;

piektais LKI [imenis - spéja uzradit vispusigas un specializétas attiecigajai jo-
mai atbilstoSas zinadSanas; spéja izmantot analitisku pieeju praktisku problé-
mu risinaSanai attiecigaja profesija mainiga vidé; spéja izprast savas darbibas

79 Ko nozimé profesionalas kvalifikacijas [imeni? (2025),
https://www.niid.lv/prof_kval.

80 |zglitibas likums (1998),
https://likumi.lv/ta/id/50759-izglitibas-likums.
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jomu plasaka socialaja konteksta, piedalities attiecigas nozares attistiSana,
izvértét savu un citu cilvéku darbibu;

sestais LKI Iimenis - spéja uzradit pamata un specializétas zinaSanas noza-
ré un izmantot tas profesionalas, makslinieciskas, inovativas vai pétnieciskas
darbibas veikSanai; spéja izmantot zinatnisku pieeju problému risinaSanai, uz-
nemties atbildibu un iniciativu; sp&ja pienemt Iémumus un rast radoSus risi-
najumus mainigos apstaklos;

septitais LKI limenis - spéja uzradit padzilinatas un plaSas zinaSanas attieci-
gaja zinatnes nozaré vai profesionalaja joma; spéja patstavigi izmantot teoriju,
metodes un problému risinaSanas prasmes pétnieciskas, makslinieciskas vai
augsti kvalificétas profesionalas darbibas veik§anai mainigos apstak|os; spéja
patstavigi formulét un kritiski analizét sarezgitas zinatniskas un profesionalas
problémas, integrét dazadu jomu zinaSanas, dot ieguldijumu jaunu zinaSanu
radiSana;

astotais LKI [Tmenis - spéja uzradit plasas pétnieciskas zinaSanas un prasmes;
sp€ja paradit, ka parzina un izprot aktualakas zinatniskas teorijas un atzinas,
parvalda pétniecibas metodologiju un misdienu pétniecibas metodes attie-
clgaja zinatnes nozaré vai profesionalaja joma un dazadu jomu saskaré; spéja
patstavigi paaugstinat savu zinatnisko kvalifikaciju un Tstenot apjomigus zi-
natniskus projektus; spéja, veicot patstavigu, kritisku analizi, sintézi un izver-
téSanu, risinat nozimigus pétnieciskus vai inovaciju uzdevumus.

Profesionalas kvalifikacijas limenis (PKL) ir Latvijas kvalifikaciju ietvarstruktarai
atbilstoSa teorétiska un praktiska sagatavotiba, kuru raksturo attiecigaja llment sasnie-
dzamie maciSanas rezultati, kas dod iespéju veikt noteiktai sarezgitibas un atbildibas
pakapei atbilstoSu darbu. PKL aptver tikai profesionalo izglitibu, kuras rezultata tiek pie-
Skirta profesionala kvalifikacija. Profesionalas kvalifikacijas lTmeni (PKL) ir noteikti Profe-
sionalas izglitibas likuma®', un tie ir $adi®2

pirmais PKL - teorétiska un praktiska sagatavotiba, kas dod iespéju veikt ele-
mentarus praktiskus uzdevumus specialista uzraudzib3;

otrais PKL - teorétiska un praktiska sagatavotiba, kas dod iespéju da|éji pat-
stavigi veikt vienkarsus uzdevumus noteikta praktiskas darbibas jom3;

treSais PKL - teorétiska un praktiska sagatavotiba, kas dod iespéju patstavigi
veikt kvalificétu izpilditaja darbu;

ceturtais PKL - paaugstinata teorétiska sagatavotiba un profesionalda meista-
riba, kas dod iespéju veikt noteiktus izpilditaja pienakumus, kuros ietilpst art
izpildama darba planoSana un organizéSana;

piektais PKL - teorétiska un praktiska sagatavotiba, kas dod iespéju veikt sa-
rezgitu izpilditaja darbu, ka arf organizét un vadTt citu specialistu darbu;
sestais PKL - teorétiskd un praktiska sagatavotiba patstavigu [Emumu pie-
nemsSanai un problému risinaSanai nozaré vai profesija mainigos apstak|os,
izmantojot specializétas zindSanas profesionalas darbibas jom3;

& Profesionalas izglitibas likums (1999),
https://likumi.lv/ta/id/20244-profesionalas-izglitibas-likums.

82 Latvijas kvalifikaciju ietvarstruktara (2025),
https://www.niid.lv/LKI-PKL.
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- septitais PKL - teorétiska un praktiska sagatavotiba augsti kvalificétas pro-
fesionalas darbibas veikSanai neprognozéjamos apstaklos, sarezgitu profe-
sionalu problému formuléSanai un kritiskai analizei, izmantojot padzilinatas
un plasas zinaSanas profesionalas darbibas joma, ka art patstavigu lémumu
pienemSanai, integréjot dazadu jomu zinasanas un dodot ieguldijumu profe-
sionalas darbibas metozu attistib3;

- astotais PKL - teorétiska un praktiska sagatavotiba patstavigai ideju izvir-
ZiSanai, kritiskai analizei, sintézei un izvérté$anai, radot jaunas zinaSanas vai
izpratni par eso$am zindSanam un to lietoSanu praksé, risinot nozimigus ino-
vaciju vai jaunrades uzdevumus profesionalas darbibas joma.

LKI attiecas gan uz visparéjo, gan profesionalo izglitibu, savukart PKL - tikai uz
profesionalo izglitibu.

4.1. tabula
Izgltibas dokumenti®?

Izglitibas dokumenta nosaukums Profesionalas Programmas, kuras Sads izglitibas dokuments ir
kvalifikacijas limenis iegustams
Aplieciba par profesionalo pamatizglitibu 1.vai 2. Profesionala pamatizglitiba
Atestats par arodizglitibu 3. Arodizglitiba
Diploms par profesionalo vidgjo izglitibu 4. Profesionala vidéja izglitiba péc pamatizglitibas

Profesionala vidéja izglitiba péc visparéjas vidéjas izglitibas

Profesionalas kvalifikacijas aplieciba 1,2.,3,4,5.,6.,7. Arodizglitiba péc visparéjas vidéjas izglitibas
Arodizglitiba péc pamatizglitibas, no 17 vai 18 gadu vecuma
Profesionala talakizglitiba

Diploms parisa cikla profesionalo augstako izglitibu 5. Isa cikla (1. limena) profesionala augstaka izglitiba

Profesionala bakalaura diploms un augstakas profesionalas 6. Pirma cikla augstaka profesionala izglitiba
kvalifikacijas (6. PKL) diploms
Profesionalas kvalifikacijas (6. PKL) diploms

Profesionala magistra un profesionalas kvalifikacijas (7. PKL) 7. Otra cikla augstaka profesionala izgltiba
diploms
Profesionalas kvalifikacijas (7. PKL) diploms

Profesionald kvalifikacija tiek apliecinata ar profesionalas kvalifikacijas doku-
mentu. Sads dokuments apliecina personas profesionalo kvalifikaciju un dod tiesibas
pretendét uz konkrétai profesijai un kvalifikacijas pakapei atbilsto§a amata ienem8anu
vai attieciga sertifikdta sanem8anu darbam privatpraksé. Atkariba no iegtstama izgliti-
bas limena un izglitibas ieguves vietas profesionald kvalifikacija var tikt apliecinata ar
dazadiem izglitibas dokumentiem (4.1. tabula)

2022.gada1.augusta stajas spéka grozijumi Profesionalas izglitibas likuma 5. panta
“Profesionalas kvalifikacijas lTmeni Latvijas kvalifikaciju ietvarstruktra”, ka rezultata notika
pareja no pieciem profesionalas kvalifikacijas limeniem uz astoniem un tika noteikta to

atbilstiba tada paSa limena Latvijas kvalifikaciju ietvarstruktaru limenim.

8 | atvijas kvalifikaciju ietvarstruktara (2025),
https://www.niid.lv/LKI-PKL.
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4.2. Daudzdzivok]|u
dzivojamo maju parvaldnieku
kvalifikacijas lTmeni

Saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likumu persona ir tiesiga veikt par-
valdi§anas uzdevumu daudzdzivoklu maja, ja ta ieguvusi dzivojamo maju parvaldiSanai
nepiecieSamo profesionalo izglitibu un vismaz piekto profesionalas kvalifikacijas limeni
apliecinoSu dokumentu. Ja parvaldnieks ir juridiska persona, dzivojamo maju parvaldisa-
nai nepiecieSamajai profesionalajai izglitibai un vismaz piekto profesionalas kvalifikacijas
[Tmeni apliecinoSam dokumentam ir jabat tam juridiskas personas darbiniekam, kur$ veic
parvaldiSanas llguma uzdoto parvaldiSanas uzdevumu attiecigaja maja.

Ja daudzdzivoklu majas kopéja platiba parsniedz 1500 m?, dzivojamas majas par-
valdiSanai nepiecieSamai profesionalajai izglitibai un vismaz ceturto profesionalas kvali-
fikacijas limeni apliecinoSam dokumentam ir jabut:

pasniekam, kur§ pats parvalda sev piederosu dzivojamo maju;
Tpasniekam, kuru pilnvarojusi veikt parvaldiSanas darbibas citi dzivojamas majas
Tpasnieki uz Civillikuma noteiktaja kartiba savstarpéji noslégta llguma pamata;

Tpasnieku veidotas dzivojamas majas parvaldiSanas sabiedribas vai biedribas
darbiniekam, ka ar1 parvaldiSanas sabiedribas vai biedribas biedram, kurs veic
attiecigo parvaldiSanas darbibu un pats ir dzivojamas majas 1pasnieks.

Profesionalo kvalifikaciju apliecino§s dokuments nav nepiecieSams viendzivokla
majas parvalditajam, ka arT gadijumos, kad daudzdzivok|u majas kopéja platiba ir mazaka
par 1500 m? un to parvalda:

pats dzivojamas majas Tpasnieks;

dzivojamas majas Tpasnieks, kuru pilnvarojusi veikt parvaldiSanas darbibas
citi dzivojamas majas Tpasnieki uz Civillikuma noteiktaja kartiba savstarpéji
noslégta liguma pamata;

dzivojamas majas Tpasnieku veidota dzivojamas majas parvaldisanas sabiedri-
ba vai biedriba.

PKL un atbilsto8a profesionala kvalifikacija dzivojamo maju parvaldiSanas joma
redzama 4.2. tabula.

4.2. tabula

Profesionala kvalifikacija dzivojamo maju parvaldisanas joma

PKL Kvalifikacija

4. profesionalas kvalifikacijas limenis | Namu parzinis, profesionala talakizglitiba, kvalifikacija “Namu parzinis”

5. profesionalas kvalifikacijas limenis | Tsa cikla profesionalas augstakas izglitibas (ieprieks 1. limena augstaka profesionala izglitiba jeb koledZas izglitibas

[imenis) programma “Nekustama ipasuma parvaldiba’, kvalifikacija“Namu parvaldnieks”

6. profesionalas kvalifikacijas limenis | Pirma cikla profesionalas augstakas izglitibas (ieprieks bakalaura profesionala izglitiba) programma “Nekustama

Tpasuma parvaldiba’, kvalifikacija “Nekustama TpaSuma parvaldnieks”
Pirma cikla profesionalas augstakas izglitibas (ieprieks bakalaura profesionala izglitiba) programma “Nekustama
Tpasuma parvaldiba’, kvalifikacija “Nekustama TpaSuma vértétajs”

7. profesionalas kvalifikacijas limenis | Otra cikla profesionalas augstakas izglitibas (iepriek$ madistra profesionala izglitiba) programma

“Biivuznémejdarbibas un nekustama pasuma vadisana’, kvalifikacija “Nekustama ipasuma ekonomists”
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Turpmak raksturota profesionala kvalifikacija dzivojamo maju parvaldiSanas joma.

Namu parzinis (4. PKL). Namu parzinis ir fiziska persona, kas nodro$ina éku un
citu bavju parvaldiSanu, fizisku saglabasanu un tam pieguloSo teritoriju, funkcionali ne-
piecieSamo zemes gabalu un vides objektu fizisku saglabaSanu un uzturéSanu tehnis-
ka kartiba, atbilstosi spéka esoSajam normativajam reguléjumam. Namu parzinis strada
namu parvaldnieka vadiba.

Namu parzina pienakumi:

« @&ku un citu bavju tehniska uzturésana;

« éku un citu bavju sanitara uzturésana;

- €ku un citu bavju remontu, atjaunoSanas darbu uzraudziSana un istenoSana;
- parvaldiSsanas darbu organizé$ana;

- papildu pakalpojumu organizésana;

- sabiedribas un cilvéku droSibas noteikumu ievéroSana.

Namu parvaldnieks (5. PKL). Namu parvaldnieks ir fiziska persona, kas plano un
organizé daudzdzivok|u dzivojamo &ku un nedzivojamo €ku, tajas esoSo inZeniersistému un
piegulosas teritorijas ekspluatacijas un uzturéSanas darbus, parrauga parvaldama nekus-
tama Tpasuma atjaunoSanas, parbaves, restauracijas bavdarbu izpildi un bojajumu noveér-
Sanu, ievérojot tehniskas specifikacijas prasibas, nodrosina nekustama ipasuma lietvedibu.
Namu parvaldnieks sava darbiba ievéro Latvijas Republikad spéka esoSos normativos aktus.

Namu parvaldnieks, parvaldot daudzdzivok|u dzivojamo maju, registréjas dzivoja-
mo maju parvaldnieku registra.

Namu parvaldnieka pienakumi:

- ékas blvkonstrukciju, bivelementu, inZeniersistému un piegulo$as teritorijas
uzturéSana;

- €kas un piegu|o8as teritorijas sanitara uzturésana;

. ékas energoefektivitates un ékai ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes
nodrosinasana;

- parvaldiSanas darbu organizéSana;

- papildpakalpojumu organizésana;

- sabiedribas un cilvéku dro8ibas noteikumu un profesionalas darbibas pamat-
principu ievéroSana.

Nekustama Tpasuma parvaldnieks (6. PKL). Nekustama ipasuma parvaldnieks
plano, vada un kontrolé nekustama ipaSuma tehnisko apsekoSanu, nekustama ipasuma
un piegulosas teritorijas tehnisko apkopi un nekustama ipaSuma bojajumu novérSanu,
organizé, vada un kontrolé finanSu uzskaites un apsaimniekoSanas budZeta, un atjauno-
ganas (remonta) tamju un to saistito dokumentu izstradi, organizé darbu ar sadarbibas
partneriem un klientiem.

Nekustama Tpasuma parvaldnieka pienakumi:
- nekustama 1paSuma parvaldiSana, ekspluatacijas un uzturéSanas nodrosina-

Sana;

52



- badves un tai piegu|oSas teritorijas ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes
nodrosinasana;

- energoefektivitates paaugstindSanas projektu sagatavoSana un istenosana;
- parvaldiSanas darbu un papildpakalpojumu planoSana un vadiSana;

« bavju remontdarbu planosana, dokumentu sagatavo$ana, dokumentu izstra-
de;

- droSas darba vides pasdkumu un profesionalas darbibas pamatprincipu ievé-
roSana.

Nekustama Tpasuma ekonomists (7. PKL). Nekustama Tpasuma ekonomists at-
bilstoSi viedas specializacijas stratégiskajai pieejai, uznemoties atbildibu par profesio-
nalas darbibas iespéjamo ietekmi uz vidi un sabiedribu, ka ari ievieSot ilgtspéjigas un
inovativas metodes, izvérté nekustama ipaSuma tirgus tehniski ekonomiskos procesus,
izvélas efektivakos projektus investiciju ieguldijumiem nekustama ipasuma joma3, plano,
organizé un vada darbus, kas saistiti ar nekustama ipaSuma attistiSanu, inZeniertehnisko
uzturéSanu un nekustama fpaSuma darijumiem.

Nekustama Tpasuma ekonomista pienakumi:
- regionalas vides inZenierekonomikas izvértésana;

- teritorija funkcionéjoSo sociali ekonomisko sistému klasifikacija un darbibas
rezultatu analitiska izvértéSana;

- nekustama ipaSuma attistibas un bivprojekta ekonomiskas dalas izstrade un
analttiska izvértéSana;

- nekustama ipasuma attistiSana;
- nekustama Tpasuma attistiSanas inZenierekonomiska vadiba;
- visparéjo prasmju, zinaSanu un kompetenéu pieméroSana profesionalaja dar-
biba.
Dzivojamo maju parvaldnieka pakalpojumu sniegSanai jaregistréjas dzivojamo
maju parvaldnieku registra. Dzivojamo maju parvaldnieku registrs ir informativs registrs,
kura galvenais uzdevums ir nodroSinat aktualu informaciju par personam, kas nodar-

bojas vai vélas nodarboties ar dzivojamo maju parvaldiSanu un atbilst Dzivojamo maju
parvaldiSanas likuma izvirzitajiem kritérijiem parvaldiSanas darbibu veikSanai.

Parvaldnieks, kur$ noslédzis parvaldiSanas llgumu ar Dzivojamas majas Tpasnie-
ku, ménesa laika no parvaldiSanas llguma noslégSanas registréjas parvaldnieku registra,
iesniedzot registra amatpersonai likuma noteiktos dokumentus.

Fiziska vai juridiska persona ir tiesiga registréties parvaldnieku registra ari tad, ja
vélas piedavat parvaldnieka pakalpojumus, atbilst 8aja likuma parvaldniekam izvirzitajam
prasibam, taCu nav sanémusi parvaldiS8anas uzdevumu un nav noslégusi parvaldiSanas
lgumu.

leraksts parvaldnieku registra tiek izdarits, pamatojoties uz personas iesniegumu
vai tiesas nolémumu.

Registra ierakstamas Sadas zinas:

- parvaldnieka vards, uzvards vai nosaukums;
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parvaldnieka deklaréta dzivesvieta vai juridiska adrese;
pakalpojumu sniegSanas teritorija;
parvaldnieka, parvaldnieka darbinieku kvalifikacija;

zinas par parvaldnieka darbinieku, kurs tieSi veic parvaldiSsanas darbibas attie-
clgaja dzivojama maj3;
tas dzivojamas majas adrese, kura parvaldnieks veic parvaldisanas uzdevumu,

un termin§, uz kadu noslégts attiecigais parvaldiSanas ligums, ka ari kontakt-
persona;

pamatotas zinas par parvaldnieka profesionalas darbibas parkapumiem;
atzime par to, ka konstatéta registracijai iesniegto zinu neatbilstiba istenibai;

atzime par to, ka saskana ar spéka stajusos tiesas spriedumu parvaldniekam
noteikts aizliegums veikt parvaldnieka profesionalo darbibu;

zinas par parvaldnieka saimnieciskas darbibas apturéSanu vai izbeigSanu;

citas zinas, ja to tieSi paredz likums.

4.3. Parvaldnieka
pienakumi

Parvaldniekam uzdota parvaldiSanas uzdevuma apjomu, ta izpildes noteikumus
un kartibu nosaka parvaldiSanas ligums. Veicot parvaldiSsanas uzdevumu, parvaldnieka
pienakums ir ievérot dzivojamo maju parvaldiSanu reguléjoSo un citu normativo aktu
prasibas, ka art dzivojamas majas parvaldiSanas principus.

Parvaldnieka pienakums ir sniegt dzivojamas majas Tpasniekam aktualu, nepar-
protamu un pilnigu informaciju par dzivojamas majas Tpasniekam saistoSiem normati-
vajiem aktiem un no tiem izrieto$ajam saistibam, par parvaldnieka saistibam, kas izriet
no parvaldiSanas uzdevuma, ka ari - péc dzivojamas majas Tpasnieka pieprasijuma - par
jautajumiem, kas attiecas uz parvaldiSanas uzdevumu.

Parvaldnieka piendkums ir rakstveida bridinat dzivojamas majas pasnieku par
nepiecieSamajiem steidzami veicamajiem pasakumiem dzivojamas majas pasargasanai
no bojaejas, sabrukuma vai izpostijuma, ka art aprékinat So pasakumu paredzamas iz-
maksas.

Parvaldnieka pienakums ir laikus informét dzivojamas majas 1pasniekus par atse-
viska dzivojamas majas Tpasnieka darbibu vai bezdarbibu (tostarp uz parvaldisanas uzde-
vuma pamata ieglto saistibu neizpildi), kas skar vai var skart citu dzivojamas majas 1pas-
nieku intereses, ka ari sniegt neparprotamu un pilnigu informaciju par Siem jautajumiem
péc atseviSka dzivojamas majas ipasnieka pieprasijuma.

Parvaldnieka piendkums ir kontrolét dzivojamas majas TpasSnieka maksajumus
par parvaldniekam uzdotajam parvaldiS8anas darbibam, tostarp -dzivoklu, ja dzivojamas
majas 1pasnieks ir pienémis [émumu veikt Sos maksajumus ar parvaldnieka starpnieci-
bu, - par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem. Maksajumu
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kontrole ietver pienakumu:
sagatavot izzinu par dzivojamas majas ipasnieka maksajumiem;
sagatavot pazinojumu par parada esamibu;

celt tiesa citu dzivojamas majas Tpasnieku interesés prasibu pret dzivojamas
majas Tpasnieku par maksajumu saistibu neizpildi vai nepienacigu izpildi.

Ja norékini par dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem
tiek veikti ar parvaldnieka starpniecibu, parvaldnieka pienakums ir no dzivojamas majas
TpasSnieka sanemto maksajumu nekavéjoties parskaitit pakalpojuma sniedzéjam tieSi dzi-
vojamas majas TpasSnieka samaksataja apméra.

Parvaldnieka pienakums ir organizét likuma noteiktaja kartiba rakstveida aptauju
dzivojama maja, ja sanemts dzivojamas majas kopipasnieka vai dzivok|a TpaSumu maja -
dzivokl|a tpasnieka rakstveida pieprasijums un izlemjamais jautajums attiecas uz dzivoja-
mas majas parvaldiSanas darbibam.

Parvaldnieks ir tiesigs sanemt vinam dota parvaldiSsanas uzdevuma izpildei ne-
piecieS8amo finansialo nodroSinajumu.

Dzlvojamas majas Tpasnieka veidotos uzkrajumus parvaldnieks nav tiesigs izmantot:
savas darbibas rezultata radusSos zaudéjumu segsanai;
dzivojamas majas Tpasnieka neizpilditu saistibu izpildei (paradu seg$anai u. tml.).

Ja dzlvojama maja atrodas uz citai personai piederoSas zemes un maksajumi par
likumiskas zemes lietoSanas tiesibam tiek veikti ar parvaldnieka starpniecibu, parvald-
nieka pienakums ir no dzivojamas majas ipasSnieka sanemto maksajumu nekavéjoties
parskaitit zemes TpasSniekam tieSi dzivojamas majas Tpasnieka samaksataja apméra, ka
ari glabat iekaséto maksu par zemes lietoSanas tiesibam, ja zemes Tpasnieks nav sasnie-
dzams.
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5. JAUTAJUMI
ZINASANU KONTROLEI

1. nodala:
1.

Latvijas nekustama ipasuma raksturojums

Cik lielu procentualo dalu no Latvijas tautsaimniecibas nozaru kopéjas pievie-
notas vértibas veido operacijas ar nekustamo Tpasumu?

2. Ka Civillikuma 968. pants definé attiecibas starp zemi un uz tas uzcelto éku?

Uzskaitiet Latvija pastavoSos nekustama ipasuma veidus saskana ar Kadastra
informacijas sistémul

4. No kadam dalam sastav dzivokla ipaSums daudzdzivoklu maja?

5. Ka Buvniecibas likuma ir definéta blve, éka un inZenierbive?

6. Kurai dzivojamo maju grupai ir vislielakais Tpatsvars péc éku skaita un kurai

10.

2. nodala:
1.

péc aiznemtas platibas?
Kada var bt dzivojamo maju juridiska piederiba?

Kuras sérijas majas Latvija dévé par “HruScova laika majam” un kadi ir to rak-
sturigie blvniecibas materiali?

Kurai nedzivojamo maju grupai ir vislielakais 1patsvars péc €ku skaita un péc
aiznemtas platibas? Kadas ékas veido So grupu?

Ka iedala majoklus péc to paSumtiesibu veida?

Majoklu politika un iesaistitas institiicijas

Kurs ir hierarhiski augstakais ilgtermina attistibas planoSanas dokuments
Latvija?

Kads ir galvenais mérkis, ko Latvija vélas sasniegt majoklu sektora lidz 2030.
gadam?

Kapéc “Latvija2030” majsaimniecibas ir definétas ka prioritate energoefektivi-
tates pasakumu veikSanai?

Kads ir galvenais majok|lu jomas meérkis, kas definéts Nacionalaja attistibas
plana 2021.-2027. gadam?

Kadus ricibas virzienus ietver Majok|u pieejamibas pamatnostadnes 2023.-
2027. gadam?

Kadi galvenie problému bloki ir definéti Majok|u pieejamibas pamatnostadnés
2023.-2027. gadam?

Kura ministrija Latvija ir vadosa iestade majok|u politikas izstradé?

Kadas iespéjas daudzdzivok|u dzivojamo maju parvaldniekiem un Tpasniekiem
nodro$ina Bavniecibas informacijas sistéma (BIS)?

Kada ir institicijas ALTUM loma daudzdzivoklu maju energoefektivitates
uzlabo$ana?
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10.

3. nodala:

—_

o M 0B

10.

Kadi ir galvenie Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacijas
(LNPAA) darbibas mérki?

Dzivojamo maju parvaldisana

Kur$ likums regulé dzivojamo maju parvaldiSanas procesu?

Kadi ir Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma mérki?

Kadi galvenie principi ir jaievéro dzivojamas majas parvaldiSanas procesa?
K& Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma definéts termins “parvaldnieks”™?

Kas saskana ar likumu ir atbildigs par dzivojamas majas parvaldiSanas no-
droSinasanu?

Raksturojiet kartibu, kada dzivoklu 1pasnieku kopiba slédz parvaldiSanas ligu-
mu ar parvaldniekul

Uzskaitiet obligati veicamas dzivojamas majas parvaldisanas darbibas!

Kads normativais akts nosaka sanitaras apkopes prasibas daudzdzivok|u dzi-
vojama maja un kadi ir So prasibu galvenie uzdevumi?

Kas karto majas lietu un kadi dokumenti vai informacija ir jaietver majas lieta?
Kads normativais akts nosaka éku energoefektivitates minimalas prasibas

un kada gadijuma éka uzskatama par atbilstoSu energijas patérina limena un
primaras energijas patérina limena minimalajam prasibam?

4. nodala: Dzivojamo maju parvaldnieku kvalifikacija

1.

N oo o A

o

Kas ir profesionalas kvalifikacijas limenis (PKL) un cik PKL ir Latvijas kvali-
fikaciju ietvarstruktdra?

Kadu profesionalas kvalifikacijas ITmeni apliecinoSam dokumentam ir jabat
iegutam, lai persona batu tiesiga veikt parvaldiSanas uzdevumu daudzdzivoklu
maja?

Kados gadijumos PKL apliecino$s dokuments parvaldiS§anas uzdevuma veikSa-
nai daudzdzivoklu maja nav vajadzigs?

Kadi ir namu parzina (4. PKL) pienakumi?

Kadi ir namu parvaldnieka (5. PKL) pienakumi?

Kadi ir nekustama Tpasuma parvaldnieka (6. PKL) pienakumi?

Kadus uzdevumus veic nekustama Tpasuma ekonomists (7. PKL) investiciju un
attistibas joma?

Kads ir galvenais Dzivojamo maju parvaldnieku registra uzdevums?

9. Kadas zinas parvaldniekam jaiesniedz, lai registrétos dzivojamo maju parvald-

10.

nieku registra saskana ar likumu?

Kadiem mérkiem parvaldnieks nav tiesigs izmantot dzivojamas majas ipasnie-
ka veidotos uzkrajumus?
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